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Con_la presente scrittura privata, redatta in duplice oripinale, da valere ad ogni

l

u‘

JAURIATIOR

conseguente effetto di legpe. TRA

1. il Comune di Calderara di Reno (BO), con sede in Piazza Marconin. 7 — CF

i

00543810378 - di seguito denominato “Comune”. in persona del Dirigente

Responsabile del Settore Governo ¢ Sviluppo del Territorio, Arch. Angelo Premi,

nato a Bologna il 19 aprile 1960, domiciliato per la carica presso la sede comunale,

nominato con decreto sindacale n. 49/2009. che interviene nel presente atto non in

proprio. bensi a nome, per conto e in legale rappresentanza del Comune di Calderara

di Reno. E

2. La Societd Bonfiglioli Riduttori S.p.A. - Codice Fiscale e numero di Registro

delle Imprese di Belogna 00304840374, con sede legale in Lippo di Calderara (BO),

Via Giovanni XIIT 7/A. in persona del proprio legale rappresentante pro fempore

Sig.ra Lusardi Luisa C.F.LSRLSU33E56A944Q, domiciliata per la carica presso la ‘%

sede della societd. di seguito depnominato “Privato Proprietario”. in gualitd di

proprietaria di un’area  posta in Via Armaroli 15 di superficie territoriale mag. ?tfi\

8.382,00, censita in catasto al Fg 37 mappali 230 e 277 ed individuata nel strumento < /

urbanistico comunale vigente (PSC) all’interno dell’ambito ARR.CA 11

Premesso che: (%\

- il Comune di Calderara di Reno ha approvato il Piano Strutturale Comunale N

/ 3
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(P.S.C.) con Delibera C.C. n. 47 del 07.04.201 1. entrato in vigore a partire dalla data

di_pubblicazione sul B.U.R. delf’avviso dell’approvazione (11.05.2011), ai sensi

dell’art. 32 ¢, 12 della L.R. n.20/2000:

. la Lecge Regionale “Discinling generale sulla tutela e 'uso del territorio”

(L.R. 25.3.2000 n. 20 e s.m. e i.. tra le quali la L.R. n. 6/2009) dispone per i Comuni

I'elaborazione del P.O.C.. Piano Operativo Comunale. strumento urbanistico che in

conformita alle previsioni del P.8.C. individua e disciplina gli interventi di tutela e

valorizzazione. di oreanizzazione e trasformazione del territorio. da realizzare

nell'arco temporale di cingue anni:

= il Comune di Calderara di Reno ha avviato, ai sensi degli articoli 30 e 34 della

L.R. 20/2000, Pelaborazione del P.O.C.. e a tal fine ha aftuato forme di

consultazione e partecipazione nonché di concertazione con le Associazioni

economiche e sociali presenti sul territorio;

- & interesse prioritario dell’Amministrazione attuare le previsioni del PSC

comunale perseguendo oblettivi di sostenibilita ambientale e sociale. sia nella

programmazione di nuovi interventi, sia soprattutto  attraverso azioni di

riqualificazione dei tessuti esistenti, privilegiando, nella selezione da effettuare con il

POC. un processo coerente di ristrutturazione del sistema urbano e del paesaggio.

Tale processo dovra condurre ad un quadro complessivo di rilevante miglioramento

delle prestazioni dei manufatti e degli spazi in ordine al risparmio di energia e alld

gqualificazione ecologica, contestuali al rafforzamento degli elementi identificativi del

paesageio e del patrimonio naturalistico e ambientale. La connotazione degli

insediamenti urbani esistenti, rafforzati dal disegno di previsione del PSC, consenisg

infatti di realizzare un positivo contemperamento delle esisenze suddette, srazie

anche ad un rigoroso rispefte del Sistema delle Tutele e all’apnlicazione delle
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politiche di tutela e valorizzazione agricela del Territorio Rurale,

- per identificare preventivamente pli ambiti previsti dal P.S.C. nei guali

realizzare nell'arco temporale di cingue anni gl intervent da inserire nel P.O.C.. il

Comune ha attivato una consultazione pubblica (nei termini previsti dali’art. 30 ¢. 10

delia L.R. 20/2000 come integrato dalla L.R. 6/2009). al fine di accertare la

disponibilitd degli interessati ad intervenire., e di effettuare un’istruttoria tecnica

sulle proposte di intervento. in relazione agli obiettivi € asli standard di gualita

urbana ed ecologico-ambientale definiti dal PSC. nonché rispetto ai “Criteri e linee

ouida per la formazione del POC™ approvati con Deliberazione della Giunta

comunale n. 44 del 20/03/2012.

- che in data 19 marzo 2012 con prot. gen. 7151, {a soc. Bonfiglioli Riduttori

S.p.A. ha inoltrato la propria candidatura ad attuare gli interventi previsti dal PSC

nell’ambito in oggetto. previo inserimento delle aree di proprietd nel POC in corso di

elaborazione:

. che I’ Amminisirazione Comunale ha condotto la concertazione con i sige.ri.

Privati Proprietari al fine di definire e condividere i termini e le condizioni di

intervento sulle aree in esame idoneo all’inserimento nel POC sulla base degli

claborati e delle proposte presentate nell’ambito della concertazione e sulla base dei

criteri approvati con la citata delibera G.C. n.44 del 20/03/2012, fissandone le )
3
x
modalitd nella apposita scheda di sintesi che costituird parte integrante del POQC da ‘-;ﬂm\m\
adottare; ( \\
S

- che perfanio la Bonfiglioli Riduttori S.p.A. nella richiamata qualiti, potra

risultare titolare alle condizioni definite dal POC delPassegnazione di diritti

edificatori pari a 3017.52 mqg, di Su a destinazione residenziale/commerciale, a

fronte della realizzazione di opere di urbanizzazione/sistemazione urbanistica per un
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ammontare pari ad Furo 285.431.64 in qualitd di contributo di sostenibilita correlato

agli interventi previsti dal POC:

- la Bonfiglioli Riduttori S.p.A. in questa sede dichiara di aver preso conoscenza

ed accettare le condizioni poste dall' Amministrazione comunale per I'assegnazione

dei diritti edificatori. meglio descritte negli allesati al presente atto:

- che il rilascio dei permessi di costruire relativi agli interventi in oggetto sara

condizionato alla preventiva approvazione del PUA e al convenzionamento in tale

sede deile cessioni ed opere da realizzare a carico di Bonfielioli Riduttori o di altro

sogeetto attuatore cui avrd ceduto I'area. individuate sulla base di una adecuata

definizione progettuale dell'intervento stesso,

Considerato che:

I’ Amministrazione comunale intende procedere all’adozione e alla successiva

approvazione del POC. con acquisizione delle aree per le finalitd pubbliche

individuate in premessa;

Sottolineato che:

sussistono le ragioni di rilevante imteresse pubblico al fine di approvare ¢

sottoscrivere il presenie accordo, in quanto, gli interventi oggetto del medesimo

consentono  all’ Amministrazione di acquisire impegni specifici in ordine alla

realizzazione di interventi ed opere funzionali a rendere contestuale la realizzazione

della ciftd pubblica. agli interventi di competenza privata, ad acguisire impegni

relativamente al rafforzamento delle quote di Edilizia Residenziale Sociale - ERS e

ad individuare ed acquisire, od avere. in disponibilitd nuovi lotti funzionali alla

attuazione degli interventi previsti nel POC.

Pertanto, richiamati:

a) Part. 18 (*Accordi con i privati™) della L.R. n. 20/2000 prevede che “gli enti
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locali possono concludere accordi con soggetti privati, nel rispetto dei principi di

imparzialitd amministrativa, di trasparenza, di parita di ifrattamento degli operatori.

di pubblicita e di partecipazione al procedimento di tutii | soggetii interessati, per

assumere in tali striomenti previsioni di_assetio del territorio di rilevante interesse

per la comunitd locale condivise dai soggetti interessati e coerenti con gli abiettivi

stratecici individuati negli atti di pianificazione. Gli accordi possono attenere al

i

¢

N —

ll

contenuto discrezionale degli atti di pianificazione territoriale e urbanistica. song

stipulati nel risperto della legislazione e pianificazione sovraordinata vigenie e

senza pregindizio dei diritti dei terzi”. e che “per quanto non disciplinato dalla

presente legee trovano applicazione le disposizioni di cui ai commi 2. 4 e 3 dell’art.

11l della Legee n. 241 del 19907

b}y Part. 11 della L. 241/1990, titolato Accordi integrativi o sostitutivi del

provvedimento. che testualmente dispone. “Art. 1. In accoglimenio di osservazioni e

proposte presentate a norma dell'articole 10, U'amministrazione procedente puo

concludere, senza pregiudizio dei diritti dei terzi, e in ogni caso nel perseguimento

del pubblico interesse, accordi con gli interessaii al fine di determinare il contenuto

discrezionale del provvedimento finale ovvero in sostituzione di questo. (...} 2. Gli

accordi di cui al presente articolo debbono essere stipulati, a pena di nullifa, per

atto scriito, salvo che la legee disponga altrimenti. Ad essi si applicano, ove non

diversamente previsto, [ principi del codice civile in maieria di obbligazioni e

confratti in quanto compaiibili. 3. Gli accordi sostitutivi di provvedimenti sono

sogeetti ai medesimi controlli previsti per guesti ultimi. 4. Per sopravvenuti motivi

di pubblico interesse 'amministrazione recede unilateralmente dall’accordo, salvo

Vobbligo di provvedere alla liguidazione di un indennizzo in relazione agli eventuali

pregiudizi verificatisi in danno del privato. 4-bis, A garanzia dell'imparzialita e del
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buon andamento dell’azione amministrativa, in tutti § casi in cui una pubblica

amministrazione conclude accordi nelle ipotesi previste al comma I, la stipulazione

dell'accordo & preceduta da una determinazione dell'organo che sarebbe competente

per l'adozione del provvedimento.”

¢) Dart. 23 della LR 37/2002. che dispone “Jl. Ferma restando la possibilita di

attuare le misure compensative di cui all'articole 30, comma 11, della L.R. 20/2000,

il Comune ed il privato possono stipulare un accordo di cessione del bene. ai sensi

dell'articolo 43 del D.P.R 327/2001, in cui a fronte della cessione delle aree da

espropriare sia atiribuita al proprietario delle stesse, in luogo del prezzo del bene,

In facolta di edificare su aree diverse di proprietd comunale o di terzi gid destinate

all'edificazione dagli strumenti wrbanistici. concordate tra lo stesso Comune e i

soggetti interessati”.

Tutto cid premesso e richiamato, tra i Comune e il Privato Proprietario si conviene e

s1 stipula quanto segue.

Articolo 1 - Premesse

1. Le parti danno atio che le premesse, le definizioni € gli allegati costituiscono

parte inteprante e sostanziale del presente accordo.

Articolo 2 — Impegni della proprieta

1. Il Privato Proprictario dei terreni di cui alle premesse, meglio individuati

“nell’allesato A) “Planimetria descrittiva dell’intervento scala 1:5007, si impegna ad

accettare le condizioni previste per I'inserimento di tali aree nel POC; tali condizioni

consistono nell*assegnazione dei diritti edificatori per usi residenziale e commerciale

nella guantitd di 3.017,32 maq. di Su da utilizzare su una parte delle aree, di

dimensioni pari a circa 4000 mg, rimanendo intesc che tale accettazione non

comporta alcun obbligo a carico di Bonfiglioli di realizzare 'intervento edilizio o di
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sostenere alcun costo o alcun obbligo ad esso inerente.

2. Il Privato Proprietario. condizionatamente alla effettiva realizzazione

dell’intervento edilizio, sl impepna a concorrere alla realizzazione delle dotazioni

territoriali attraverso un contributo di sostenibilitd commisurato in Euro 285.431.64.

costituito dalla realizzazione di un centro diurno dimensionato per fornire il servizio

per 20 persone, per una superficie di 300 m2 di Su, per un ammontare complessive

pari ad Euro 450.000. che per la quota non coperta da contributo di sostenibilitd

potra accedere allo scomputo delle urbanizzazioni secondarie: opera realizzata e

ceduta all’Amministrazione  comunale in aggiunta rispetto  agli oneri  di

urbanizzazione, alle cessioni di aree e alle realizzazioni di dotazioni comungue

dovuti nella misura prevista per £li interventi di nuova edificazione. In sede attuativa

poira essere individuata in accordo con I’Amminisirazione comunale altra opera di

valore equivalente da realizzarsi alle medesime condizioni. In alternativa, si impegna

a cormrrispondere all’ Amministrazione Comunale la cifra equivalente all’ammontare

degli impeeni suddetti, fermo restande I'tmporto complessivo quantificato in Euro

285.431.64,

3. In alternativa, si impegna a corrispondere all' Amministrazione Comunale la

cifra_equivalente all'ammontare degli impeeni suddetti. fermo restando I'importo

complessivo guantificato in Furo 285.431.64.

4, I Privato Proprietaric si impeena ad effettuare: () le analisi e la

caratterizzazione del sito e (i) le analisi e la caratterizzazione del clima acustico e,

(iii) se necessario. di approfondimento sismico successivamente alla adozione del

POC e, ove occorra. entro i termini di presentazione delle domande di Permesso di

Costruire, ovvero a fornirne i risultati se gia realizzate in precedenza;

5. 1l privato si impegna a realizzare, in applicazione dei “Criteri e linee guida
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per la formazione del POC” approvati dalla G.C. in data 20/03/2012. una guota di

Edilizia Residenziale Sociale (ERS). almeno pari al valore minimo richiesto dalla

L.R. n.20/2000 (art. 7-bis e artt. A-6-bis e A-6-ter della L.R.n.20/2000 e ss.mm. ¢ ii.)

e dall’Allecato B ai Criteri e Linee cuida citati. corrispondenti a n. 3 unitd

immobiliari destinate ad ERS di cui n. 2 destinate alla vendita e n. 1 destinata

all’ affitto. come disciplinato dalla normativa di PSC:

6. Il privato si impegna. a pena della sola perdita del diritto edificatorio. ogni

aliro danno o indennizzo espressamente escluso, a presentare entro un termine

massimo di 4 anni e sei mesi dall’approvazione del POC, il PUA con i seguenti

parametri:

a.  Stdimg 8.382.00:

b, Sfdimg2.700.00

¢. Sudimg. 3.017.52:

d. Sa = 80% Su (parametro cosi commisurato al fine di offrire una dotazione

maggiore di spazi per logge. balconi e terrazze in affaccio sul sistema interno

della piazza e del parco);

e. in sede di POC il parametro dell’Altezza massima sara attestato a 13.50 mt,

corrispondenti a 4 piani fuori terra di costruito, al fine di poter realizzare

all’interno degli spessori di solalo impianti con caratteristiche performanti in

ordine al risparmio _energetico. ai sensi del comma 2 dell’art, 30 della L R,

20/2000 e smi;

redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni degli strumenti

urbanistici e delle norme vigenti, corredato da relativa convenzione urbanistica, nella

quale saranno pil precisamente definiti:

1} 1 termini per la presentazione dei permessi di costruire delle opere di
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urbanizzazione e dei fabbricati:

2) le opere e impianti da realizzare;

3) le ubicazione degli stessi:

4} tempi e modi della loro realizzazione:

5) egaranzia per il rispetto degli impegni assunti:

6) temni e modi per il trasferimento al Comune della proprietd

di guanto da

I

i

l

059

i

realizzare;

7. Il Privato Proprietarioc o altro sogpetto  attuatore.

al momento della

sottoscrizione della convenzione urbanistica attuativa degli interventi si impegna a:

- prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione

attuativa a mezzo di fidejussione bancaria di adesuato importo;

- sostenere i costi di frazionamento e le spese notarili legate al futuro atto di cessione

delle succitate porzioni dell’area al foglio 37 mappali 230 e 277 meglio identificati

negli allegati alla Relazione Tecnica.

8. Il contributo di sostenibiiitd per un importo complessivo di Euro 258.431.64.

sard garantito atiraverso la realizzazione di un centro diurno dimensionato per

fornire il servizio per 20 persone, per una superficie di 300 m® di Su. per un

ammontare complessivo pari ad FEuro 4350.000, che per la quota non coperta da

contributo _di sostenibilita potrd accedere allo scomputo delle urbanizzazioni

secondarie;

(Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria. per un importe rispettivo di circa

€ 81.000 e € 186.000 circa saranno scomputati atiraverso la realizzazione di un parco

pubblico di 2100 m’, di una piazza pubblica di 3354 m” e da parchegei pubblici di

| C DY
/!

T

VR
1342 m’ AN
-3
9. 1l Privato si obbliga, nel caso di cessione delP’area ad un soggetto attuatore
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terzo. ad allepare mepli attl di vendita il presente accordo specificandone il

contenuto. cosi da fare parte integrante deli’atto e far aderire i terzi acquirenti agli

obblighi ivi previsti.

Articolo 3 — Impegni del Comune

1. Il Comune si impegna ad inserire nel POC in corso di formazione la

previsione urbanistica della trasformazione dell’area di via Armaroli 15 (fe 37 mapp.

230 e 277). con superficie territoriale di 8.382 m” circa come ambito da riqualificare,

per la realizzazione di un intervento a prevalente destinazione residenziale e a

riconoscere la possibilitd di edificare su parte di tale area. meglio identificata

nell’elaborato cartografico allesato al presente accordo guale sua parte integrante e

sostanziale (all. 1). una superficie utile complessiva Su pari a mqg, 3.017.52, (Ut =

0.36 mg./mq.). L’inserimento & sogpetto alle condizioni {cessione di aree. contributo

di sostenibilitd, Edilizia Residenziale Sociale) individuate nella specifica scheda

normativa di POC, e gia descritte in questo atto;

2, Il Comune si impepna a recepire il presente accordo com la delibera di

adozione del POC. e a confermare le sue previsioni afttraverso la definitiva

approvazione. per quanto di sua competenza, mediante ¢li strumenti all’uopo previsti

dalla normativa vigente in materia e nel rispetto degli esiti di approfondimento

acustico, sismico e di ogni altra natura da svilupparsi successivamente alla adozione

del POC e, ove occorra, entro i termini di presentazione delle domande di Permesso

di Costruire.

3. Al sensi dell’art, 18, comma 2, della legee regionale n. 20 de] 2000, il Comune

precisa che gli obiettivi penerali di sviluppo economico e sociale, di tutela e

riequilibrio del territorio che intende perseguire con le scelte di pianificazione

definite con il presente accordo sono correlati al quadro delle scelte di pianificazione
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urbanistica e di programmazicne socioeconomica definite attraverse il POC in fase

di elaborazione.

Articolo 4 - Validita deil'accordo

1. Al sensi dell’art. 18. comma 3. della legee regionale n. 20 del 2000. il

presente_accordo costituisce parte integrante del POC. strumento di pianificazione

cui accede. ed & sogoetto alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione.

2. Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di

approvazione del POC. alle condizioni stabilite nei termini previsti dal presente

accordo, lo stesso sara da ritenersi decaduto.

3 Laddove il sogeetto privato, o i suoi aventli causa, non adempiano alle

obbligazioni assunte il Comune, cltre all’esercizio dei poteri di autotutela in via

amministrativa. potrd:

1 adire  UAvuforitda  Giudiziaria competente per ottenere ’'accertamento

dell’inadempimento, Ja condanna dell'inadempiente all’adempimento delle

obbligazioni da questi assunfe anche in forma specifica, la condanna al

risarcimento del danno;

& oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal POC la previsione di

intervento di cui ftrattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre

proposte di intervento mediante apposita variante.

4, Con la sottoscrizione della presente convenzione, la Bonfiglioli Riduttori

si assume, per s& o per i suoi aventi causa, esclusivamente 'onere di presentare al

Comune la richiesta documentazione finalizzata, all’esito della procedura.

h

all’approvazione del POC. Ogni e qualsiasi obbligo di fare. con riferimento sia alla

presentazione di successivi elaborati o domande, sia alia edificazione di immobili,

sia al pagamento di diritti o oneri di gualsiasi genere, ¢ espressamente escluso.
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Bonfiglioli Riduttori sosterrd esclusivamente le proprie spese tecniche per la

presentazione depli elaborati e domande che essa decida, discrezionalmente, di

presentare. In caso di mancata o inesatta presentazione della documentazione

richiesta, o di inerzia della Bonfiglioli Riduttori. ’unica sanzione prevista sara la

| perdita dei diritti edificatori, quesiti o potenziali.

5, I} presente atto sara registrato in caso d’uso integralmente nei suoi articoli.

I compensi, Ie spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto. la sua

eventuale registrazione. e conseguenti tutti sono a carico del privato proprietario.

Articolo 5 - Controversie

I. Le parti danno atto che. ai sensi dell’art. 133 punto 1. del D. Les. 104/2010, le

controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli accordi di

culi al presente articolo sono riservate alla piurisdizione esclusiva del giudice

amministrativo.

Allegati:

A. El 1 - Planimetria scala 1:500

B. El 2 - Relazione tecnica. con allesati:

D Stralcio di mappa catastale
2) Individuazione delle aree da cedere sulla mappa catastale
3) straicio dei parametri urbanistici ed edilizi da inserire nella scheda POC

Letto. confermato e sottoscritto. Calderara di Reno, i

1 p. il Comune di Calderara di Reno L _..... 1l privato proprietario

il Dirigente Sett. Governo e Sviluppo del Territorio p. Bonfiglioli Riduttori S.p.A

Arch. Angelo Premi il legale rappresentante

SI;,\I& Luisa 1(}: ardi _
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COMUNE DI CALDERARA DI RENO

Territorio urbanizzabile di PSC
Ambitl di riqualificazione urbana per ust residenziali (ARR]

Proposta di inserimento nel POC comunale di un'area attualmenie &
destinazione produitiva in Via Armarocli, 1
FProprieta: Bonfighioli Ridutior s.p.a.

: per la proprieta:
i Bonfigliol Ridutior s.p.a.

PROGETTO

doti.arch. Patrizia Minardi dott.arch. Salvatore Principaio dothing. Andraa Tugnolt
: { G sordinaione
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DATA: 14.08.2012 | mie . 1A 1204

. dolt, arch. Clotilde M. Ciardulio Yis Emilia, 64/z - 40011 Anyola
doti. arch. Patrizia Minardi sl 051 76009 - ; 11571
dott, arch. Salvalore Principato E-rnail sem q@m@ : ane i

#_ing. Andrea Tugnol Sones i
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Individuszione aelf area.

Vares di intervento {a pare di una porzions di
fessulo wbano destinala 2 uso produttivo.

Tale area ativaimentis &

e i pane gimessa

i parts in vie df dismissions;

¢ in pane utilizzata, con edifici ed attivia

recemameants ristrutturat],

siidio,

confinanii con Tarea

ancera in uso,
oggetto di intervento, sono insediate da l@mpo

Lo silivitd

i)

via bl
Te

Pl
m

g cosi oradicaie sul femriorio da onon essers
dismissibii in tempi brevi.
Esse risullano svolgere lavorazioni a ridolto impatio

_mbimtaie compatibili, quindi, conia re s‘fcnza

Sopud pe&re::%’ affermare che la Uasformazicns
preposia & npa ihite con i contesto, senza
tover mai‘ae; e in alle parlicolan schemalure &

orotezione deii‘area di tntervento.

Quslitsa della ciffs pubblica. Rigualificazione e
conseguimento  defle condizionii oftimali of
sosternibilfia sia ambientali che terriforialy,

i ototto, di considerevoll dimensiont, permetie un
imervento  armonico  che pud  coniugare e
necessiia residenziall con il contesio produttivo
circostante, nqualificando e creando i punio di
pananza per la realizzazions di intsrvaenti It

Tallo studio e congscenza del territorio & emerse
che ledilizia residenziale ha avulo una recenie
gspansione ma, che aicuni interventi, tuticra in
costruzione o receniements :eaiz_zat; nan
hanno inconirato le aspeliative e le ssigenze
della committenza.

Il presente progetio prapone un complesso edilizio
con  caratteristiche che tengano conto  delie
nuove palitiche inerenti il risparmio energetice,
delle caratterisiiche  sismiche, del benessere
ambieniaie atiraverso un armonico inconlro tra
spazic piivalo, spazio semipubblico & spazio
oubblica,

Ln intervenio da scoprite =2
colletiivita come pro posta
aggregazions pubblics - privats

consegnare  aila
dinamica i
- sociate.

La progefiazione: Calderara of Reno, comurng
deile terre dacgus

Calderara di Reno apparliens al'acoua: il sisterma
idraudico  della  centuriazions omana & gid
percepibiie subito al & fuori delfares del
capoluogo, pur sevistosamenie stravolio dalle
recentt urbanizzaziont,

Yisie 'esiensions &
di idervenio,

e la capaciia sdificatoria dell'ares
considerata  Fopportunita di

V7

bz - :u)&;!"i Anzola delfEmilia (B8O}
(51 736059 fax 178 2281671

va ! Coa Fisc. 03054071208

mail segrefena@siudio-deazione it

win Siudio-ideazions i



tempo, un pole 4 atirs

collocars alcuns atlivits economichs di vicinaio circonda &, al con
da wtiizzers com@ punto db aggregazions sociala.

sociale, data la necessita di residenze ERS, di
senvizi pubblict alt'infanzia ed zlla erze o1, sl &
deciso di progefiare un intervenio oraanico
capace di armonizzars utie le esigenze,

A, . 8 5 e med W

i collenaments el
COSHLIUTE LN Inispen:

ane dele rell e deffe hinse missiiviturall o delle funsioni
SOCIN et 1eritono gig nilisniz 2810,

Un progetlo che voglia intagrare tutie le funzion
sociall 2 is necessita del terhitorio, non pud
prescinderg dal considerare I'scgus come ung
risorsa da valorizzare.

La nostra proposla & quella dinserire yn parco
digeliico defle Teme dAcgua allinterno del
verde di-progetio; un-accenio- tertioriale e
iocale di nolevole interesse  culiurale che,
messe  in collegamento  col  vicing  verde
pubblico indiffarenziato, costitulré una nuova Lo sohema o insicmea delie furzion il oo
sensibitia nei confrontl della natura che o

via Emilia 64/a - 40011 Anzola dell Emilia (BO)
Tel. 051 736094 fex 1738 2281671
F. lva/ Cod, Fisc. 03054071208
e-mall segreteriatstudic-ideazions. it
wwwe studio-ideazions it



Fisno

nterrsin:

r o pulorimesse pertingnzial;
i W opar e altivitd;

= centrall iermichs,

ano terra:

ivita commarciall, rstorante har, edicols;

sicdenze EH ‘w coma monolocai o

Sigeall,  per ingole o copple,

s"‘:=Efé':ig:}zzﬁm,%s‘?‘a@ . a’:?vei‘?iuaémfént@

Hverse ¢ famigliar. Unita
residenzial senza d fw renze ﬁx gquote, di facile
fruibilits & persone con bassa o nulla capacita
inotona;

= servizi par infanzia n

Subblica o privata;

sala condominiale atia ::mc:hez a ricevare e

:"r“oh,rvs:n» in visita al parco didattico e alire

aiiviid a2 servizio della co i!eit vitd,

Fiano primo, secondo e 18rzo:

E !’1@[(‘ anya

o2

ido o materna ¢ ludoieca

u{m

r3

act alle eflicienza energelica, Ciass
AL muicnoma per i fabbisogno energetic
Elraverso o siisliamenta:

<M

fabbisoono

di pannsll fotovoiael, ose

SN TN

tart fermici,

anitaria,

per la produzione

atizzoniale pec |l
R fm!” o froaco astiva,

recupern i

[ sono previsle inolire
gé rgccolta d'acqua piovana per i
‘: fmchmento della norma sulla invananza

vig Emvilia bdig -

A0011
Tel 061 ?a@@&?
P olva/ Cod. Fis

ilre riutitizzerd ne
et

: el ort t’“‘t’ii)m%f

dica. Lacqua s frrgarzic

i
parco didatlico &

71 ol S0 GRS FEDOCE

Di forma compatia, edificio, e orientamento in
modo da realizzare una costruzione che, in e
le sue partl, garantisca la migliors esposizions.

La costruziong prospiciente la strada, sard a due
piard, per nascondere la piazza ed 1 parco
didatiico aile sue spalle

interno, aftraverss un sclo
ricorderd | glarding segredl

L'accesso alle spazio |
varco nel fabbricato

del centra storico  bolognese: spazrl esternd
nascosti che s immaginare

DOSSOnG sl
infravedendol, percorrendo |
seoprendoli solamente entrandn.

o
g sitrada &

La pigrzs

37

zola deliEmilia (B0}
178 2281671

SC. (L;DS-".»D"? 208

e-mall segreteriaisiudio-ideazione it
www. studin-ideazions i



Essa costituite un polo d'aggregazions con: ¢on lt)EfI mu:cu@ RN
tavolint per bar e ristorante, ol odorosl
castruzioni viventl, panching per |a sosta e &
conversazione  slf'ombra  del verde, spazi
attrezzali con puntt di srogazione dellenergia
elelirica per mercatl, manifestazioni, ativila
varie, giochi d'acqua per mifigare | glomd pid
caldi, una fontana con rubinetio & pulsania per
bere o lavarso o mani dopo ever mangiaio, un
gelsio passeqggiando, pavimentazioni di diverso
materiale consisienza, colore & naiurs.

T R e

f parco didaitico
La proposta dinserire un parce didatiico vuole

BESErE UNC SPIone Der una maggiore sensibilia
nei confronti della natura che ¢i clroonda.

A nostro avviso, i tems del parco Tare o 5
pone un accento iemionale £ locals di nolevole
interasse culivrale.

La plazze coniribuiré all'inisgrazione sociale con
ia a presenza degh allogoi {(ERS) per s lerzs eid
S!i a piano tera, le atirezzature per Vinfanzia,
gl orii odorosi e il grande parco didatiico C

N queslo modo e persone anziang polreono
porttare  al bambini  ospit delia strutivra
deliinfanzia un contribuio che poirebbe essars
aueilo defafiascinante modaliia del
raccontastorie, che rasmetie memosa orale,
quello della figura det "nonno”, per it coniatio
diretio con s ierra coltivala; o dei laborator i
costruzions con materiall di riciclo; aboratorn
sul cibo realizzatt dalla “nonna”. O ancors
nsegnare | canti legall alla terra della memoria
anitica daelle monding con quella pariicoiars
enfasi di guando il cantare era vivers, e3
sopravvivere alla giomata di lavoro.

Ed  ancora s g‘rgse ie,m Popportunitd i
crCcupazions per 1opensionatl residenti, nella
gestione tlel afco didattico, per

via Erelia Gdia - 4001 1 Anzola dell Emilia (BO)
Tel 051 736099 fax 178 2281671
Fowva/ Cod. Fisc, 03054071208
e-mail segreteria@isiudio-idaeaziona.it
v siudio-ideazione.it
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P peroorst pegonal @ ciclabi

i dipariono da una “costruziong vivenie” che,
nole proprie esserze vegotal, soiiolines 1o
SElpbees] tiell'acqus, intendendo, per
struzioni viventl, delle vere e proprig
: icnit gensrate  daellinireccle oi rami,
principaimente  di salice (iglee), inserdi e
curatl nel terreno vagatals che danng Wogo
nadiglions g & botte o 2

O oresns &UGQQS[ Wi

e del o

GErCa
td

£
=

WZIGNE WIVETR SONSiE IaiatE, &

Eopercorst gl inseriscong in conlesti visivi ad
nozional” che evidenziano scorch pause e
fuiditd, in un amblente naturals che avvelge |l
*uatc& : guidandolo in un percorsa didatiico
di “eurtosita” da scoprire e “sagreti” da

punio  d
sintetizza
UG

nosto come
i Blolego che
céz:-:; dﬂi%’ﬁcque nel
ale ricicio

a*ticaf‘w“
TCCTSN VESS i nalur

i Huiau i s tendono ded uwtug‘n acquatict. ver
z | Ggw pico Gf Lmﬁ;sz& i, 1 CHH Do S uSana |
da depurazione &

C privi di cloro ed  alli
chimch. Al loro misrno acqus
cortinug  movimento
ione  delle  larve i

ari
maEnienuta in
o A profifera:

L biolzgo con 13 sua HOSEDTEzIonNS 71 PImo pIEno.

i Biolago & frutto o uno studic, 8o a rdprodurre
aguelio che la nalura ha compiuio & continua a
compigre da milioni di anni.

E capace di creare un benessere psico-sensoriale
di estremo relax mirale ad avvicinarci ad una
natura ormai sempie pit lontana dal nostro
“vivere quotidiano™,

L'opera dong un aspelic naturale e non anefatio
ail'ambiente circostante,

La  depuraszione  dellacous,  Ielemenic pid
sofisticato deliintero impianto, & aflidata agli
apparatl radicall di particolan plante infith in un
ieflo i tha con o oun processo  detlo di
fitodepurazi Oﬂ&i

N
.|

viag Emilia 84fa - 40011 Anzola dell'Emilia (BO)
Tel DET 7306059 fax 178 2281671
fvar / Cod. Fisc. 03054071208

g-mail segrateria@siudic-ideaz

one.it

wiww, studio-tdeaziona.it



Conciusions

iinz casa & una mecching per abitare.
(Le Corbusier)

fl progetto come macching, una macching che
propons i private dell’sbitare, i pubblico dedle
aliivitsd commercial, il u’:iaie g del ssrvizl
allinfanzia ed sz leza eid, la didattics per
riscoprire 18 natura.

Una macching che non ha bisogno di carburanie
nerche auionoma energicamenta.

{Ina macching sicura sismicamenis.

Una macching come intervenio di riqualificazions
di un ares produttiva dimessa,

Una macchina che s poang, coms punio
parenza, por un nuovo Densiero progetivsie,
che coniuga le nuove tecnologie costrutiive con
la tradizions del nostro teniiorio.

Una macchina predisposta ad essere fruibile da
tuth 1 residenti, la popolazions e colorg che
vagliono imparare, scoprire o ritravare  un
attime di requilibric con la natura.

[3aif dirnensionsli df massima proposti

ma 8.600.,00,

0,35 ma/ma;

supariicie eritoriale:
- 4T

- supetficie fondiaria ma £.700.00;
- superficie utile: mg 3.070,00;
- superficie accessona (80% Suj ey 2400 .00,

- alterza massima m 13,50,
- parcheqgt PU iy 1.342,00;
- plazza mig 1.528,00;
-verde Vi e 2.100.00;

- edilizia ERS 3 alloggh;

Varizzioni proposie ¢ parameln
grevishi dal PSC/RUE

via BEmilia 8d/a

wrhanistics

- 40071 Anzola dellEmilia (B0
Tel 051 736085 fax 178 2281671
P.oive / Cod. Fise, 030540712048
a-mail segretera@siudio-ideazione it
veww siudis-ideaziona. it

edenta presentans
nrevision

Pdat nrfszosn nal paragrafo prec
due variazion rispetto alle vigenii
plano:

iLa

alterza massime degl adificl
1350 m e I8 *:uca@;ffcs&“ ai::l
realizzabile passa al 80% dell

Nosira

proposta sono e

Le motivaziont delia
seguenit,

iy Alerza: dal momento che siintende reali:
edifict di alia afficienza energstica e di vivind
migliore  dells media, 2 indispensabile
realizzazione di impiani di ciimatizzazione ©
riscaldamento F  ullima g2 ‘rw, e qmﬁ-%é
pannelll radiant 8 pfavtmf. 1o, npuﬁ i
ventlazione  meccenica  controllata, et
Lingombro  di  guest oygwant, Tit

0

=

nener almanie

inseriti sctio il pavimento o sopa
controsofiitio, sono tali per cui & indispensabi

ricormere a fortl spesson d»z« solal g alterze nett
ambiamali maggiort del canonico 2,70, Inoi
traftandosi di edificl su cul vanno msialiate
grandi supedici di pannelll solan o fotovoltaich,
sono state pensate coperiura plane, per quesio
motivo occorre avere un paramsirg di slierzs
massima che consema guesio  tipo di
realizzazioni

2}y Superficie
presemsa

accessovar B orogetio
imende  costituire una 2
“progstio pilota” per un modo pia mod
abitare, il LC_}E'E‘IR‘F i le abifaziond con i ¢
de Eu@rﬁv vissuii, li verde

o iaﬂoc b

ia QGMZB ?!m \CQ(JU Q
vissutl, nel sociale o nel privato, i
migliore, appunio iﬂiegmﬂdgh con g;%%
pubblich, Par quesio & necessario avere te
& balconi  di r‘r“.aa:;mow u;sm 20 &
percenivaie di Sz parl @i80% & piu consone &
quasto scops®

verde g S
E !YEﬂCsCJ

Coniritito of Cosfruzione & Onerd df

HIDANEZEZEZI0nE;
Suila pase dsi dali i fino ad

nLmanc vis
fimporio del contributo T
stimare:

i
one siopus




Jine ara U1 R1.00000¢8
’"‘*u& righ ,Fm Hﬁf‘(}?iGC s UZ 186,000,008
Cosi d Costruzions C.O, 178000008

Gl oanerl di urbanizzazione primaria &
i sarahno  scomputatl atiaverso la
fone ciel parco pubblico di 2100 w7, d A!Ez
msbhli& di 1528 m~ e da pamhc
nabh P1342 me

i ca mm@ di sostenibilitd  sard  garantic
ealizzazions di un ceniro diurno per
. nella cessiong di uulteriore
pubblico df m™ 330 e nells
un parce didstlice df 2,030 m
e pubblico per un IMpors
5 300,000

vigs Ernilia 6475 - 40011 Anzola delEmilis (BO)
Tel 051 736009% fax 178 2281671
Podva / Cod. Fise, 03054071208
ezt qrﬁg:d&ﬂ'ﬂ{'}ﬂmdsa degzions. i
www studio-ideazione.ii
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Parco didatico ciroa mo 3030.00

]

i Piazza circa mo 1528.00

Parcheggio pubblice circa mg 1342.00

Suparficie fondiaria circa mg 2700.00

o
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