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COMUNE DI CALDERARA DI RENO

Provincia di Bolosna

ACCORDO CONIL PRIVATO

1. il Comune di Calderara di Reno (BO). con sede in Piazza Marconin, 7 — CF

v
.

Ai sensi dell’art. 18 delia Legge Regionale 24 marzo 2000, n. 20, dellart. 11, :ff
=
commi 2 e ss. Della Legoe n. 241 del 7 agosto 1990 e dell’art. 23 della Legoe SN
=P
Regionale 19 dicembre 2002, n. 37. a. g
faX v
> O
Con _la presente scrittura privata. redatta in duplice originale. da valere ad oeni 2 !‘ \
& _“-} '{
| ENETRE
conseguente effetto di legge. i SR, . ij?‘.,,,
I
TRA , A
A\

00543810378 -  di seguito denominate “Comune”. in _persona del Diricente

. Py

o
{

Responsabile del Settore Governo e Sviluppo del Territorio. Arch. Angelo Premi.

R

4
5.

- 2

E = :%m

nato a Bologna il 19 aprile 1960, domiciliato per la carica presso la sede comunale, N q . 5o
=

) ) . . . .gc‘ég‘h 3
nominato con decreto sindacale n. 49/2009. che interviene nel presente atto non in § g S35
<ANE =

proprio. bensi a nome. per conto e in {egale rappresentanza del Comune di Calderaral « ey

By
oL W

‘

nato a Bologna il 01 dicembre 1973 residente a Bologna in Via Larga 52/15. in

di Reno. i J
M Fl :
udﬁ)
E‘ i ‘:ﬁ? = g
SO S
2. Cabralia di Bassi Lucia e C. s.a.s. (c.f. 02944501200) con sede in Calderara di} * % =
o )
3 S
Reno. Via Zucchelli n.5. legalmente rappresentata in questo atto dalla Sig.ra Q-J,\ (:)G
ey o
253
Bassi Lucia, nata a Calderara di Reno il 03 settembre 1941, ivi residente in Via \Q Q,_CL
Zucchelli n. 5; . (%
3. Immobiliare DRD srl, (c.f. 02941851202) éon sede in Bolopna, Via San g}é:l w7 3
7 ) -
o
Frediano n. 2. lecalmente rappresentata in guesto atto dal Sig.Marco Rirmondini L ﬂ
r"’

HAAL

i

gualita di Presidente det CdA:

¢

4
i

[Ci\Usersscoment AppDataiLocali TempiRarsDlad. 1AMIMOSA_C4 _definitivo.doc

4
R




4, Bugani  Franca nata  a  Bolospa il 27  wennaio 1947

{(cf.BGNFNC47A67A944X) residente a Savieno (Bo) in Via del Seeaticcio

1193/b;

5. Sig. Bugani  Giorsie  nato  a  Pianoro il 30 seftembre 1939

(¢L.BGNGRG3I9P30G5708) residente a Calderara di Reno (BO) in Via Rizzola

Ponente n. 8:

hdg

6. Sig. Bugani  Giovanni_ nato a Bologna il 09 [febbraio 1970 -

{cf. BGNGNN70B09A%44H) residente a Bologna in Via M.L.Kine.23:

J U\PB\\{{ G gu NV

}

7. Sioc.ra Busani Laura nata a Bologna il 09  dicembre 1974 -

[Bareu, [©
C%M

(cf.BGNLRATAT49A944]) residente a Sala Boloenese (Bo) in Via Donelli.32:

8. Sig. Bugani Luigi nato a Pisnoro il 03 marzo 1950 -

{(cf.BNGLGUS0C03G370))  residente a San Pietro in Casale in Via

(G.Gamberini.192/a;

—
AS,
r&%%
01200

{(cLTCCMLE38C44D607F). residente a Bologna in Via M.L.King. 23.

T
o, Sig.ra__Bugani Sabrina pata a  Bologna il 31  ottobre 1971, \ = _:;;;\.
% mS8E
(cf.BNGSRN7IR71A944C), residente a Sala Bolognese (Bo) in Via Don _ LARDO
§ [= gl o
! Na
Minzoni.5/h: 4 s %5 85
N
10. Sig.ra Taccini Emilia_nata a Fiorano Modenese it 04 marzo 1938 — r\ %77
—
Al }

—
/

ognuno per i propri diritti. ed unitamente di seguito denominati “Privati Proprietari™,

in_qualita di proprietari di un’area posta in fregio alla via Mimosa aneolo Via

~

—"——H—le{, %Oum

Chens j

&)
pY;

Bazzane, di superficie territoriale mq. 74.926.00 censita in catasto al Fa 31 mappali

/

24-25-32-33-e mappale 27 interessato in quota parte. ed individuata nel strumento

s S NBY

urbanistico comunale vigente (PSC) come Ambito ARS.CA VI (ambiti di possibile

LW
A
<o

trasformazione urbana &/o di servizio)

g

]

Premesso che:
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- il Comune di Calderara di Reno ha approvato il Piano Strutturale Comunale

(P.S5.C.) con Delibera C.C. n. 47 del 07.04.201 1. entrato in vigore a partire dalla data

di pubblicazione sul B.U.R. dell’avviso dell’approvazione (11.05.2011). ai sensi

dell’art, 32 ¢. 12 defla L.R. n.20/2000:

P”f‘/_/\lj
)

3 la Leope Regionale “Discipling generale sulla tutela e 'uso del territorio”

5

(L.R.253.2000 n. 20 e s.m. e i.. tra le quali la L.R. n. 6/2009) dispone per i Comuni

I'elaborazione del P.O.C.. Piano Operativo Comunale. strumento urbanistico che in

conformita alle previsioni del P.S.C. individua e disciplina gli interventi di tutela e

A (lelU[/
Al By
7@——~.

valorizzazione, di oreanizzazione e trasformazione del territorio. da realizzare

"
i
e’

L

nel'arco temporale di cinque anni:

b“LA

- il Comune di Calderara di Reno ha avviato. al sensi deeli articoli 30 e 34 della

L.R. 20/2000. Pelaborazione del P.O.C.. e a tal fine ha attuato forme di

e

consultazione e partecipazione nonché di concertazione con le Associazioni

EPT

economiche e sociali presenti sul territorio:

;Zg
CI4.A.5.
§
¢

- & interesse prioritario dell’Amministrazione attuare le previsioni del PS(

L02844601

L ABRAL
fLucig &
A
A

comunale persepuendo obbiettivi di sostenibilitd ambientale e sociale. sia nella

Wikl

programmazione  di puovi  interventi. sia  soprattutto  aftraverso  azioni  di

LA

L) G
%&E
g

b

Vo

riqualificazione dei tessuii esistenti. privilegiando. nella selezione da effettuare con il

=3

9
v ,\\ j

POC., un processo coerente di ristrutturazione del sistema urbano e del paesaggio,

b

Tale processo dovrd condurre ad un guadro complessivo di rilevante miglioramento

Rl
yie
J

A

delle prestazioni dei manufatti e deali spazi in ordine al risparmio di energia e alla

/e

qualificazione ecologica, contestuali al rafforzamento desli elementi identificativi del

]

pagsaggio e del patrimonio naturalistico e ambientale. La connotazione degli

| the

[~

insediamenti urbani esistenti, rafforzati dal diseeno di previsione del PSC. consentel

)
s

infatti di realizzare un positivo contemperamento delle esigenze suddette, eraziel

é%gwaiﬁknmg
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anche ad un ricoroso rispetto del Sistema delle Tutele e all’applicazione delle

politiche di tutela e valorizzazione agricola del Territorio Rurale,

per_identificare preventivamente cli ambiti previsti dal P.S.C. nei quali

realizzare nell'arco temporale di cingque anni gli interventi da inserire nel P.O.C.. il

Comune ha atiivato una consultazione pubblica (nei termini previsti dall’art. 30 c. [

della L.R.20/2000 come integrato dalla L..R. 6/2009). al fine di accertare la

T

disponibilitd degli mteressatl ad intervenire. e di effettuare un’istrutforia tecnica

L]
i

sulle proposte di intervenio. in relazione agli obiettivi e acli standard di_gualita

(e
%

urbana ed ecologico-ambientale definiti dal PSC, nonché rispetto ai “Criteri e linee

SN Wl b M

Ly

ouida per la formazione del POC” approvati con Deliberazione della Giunta

/
{

i

o

fo”

comunale n. 44 del 20/03/2012.

[}\; G
5.

che in data 31.01.2012. prot. 2731/2012 i sie.ri Privati Proprietari hanno

5.A.S.

i

IZGOT

0=
.....{vo-z‘ ém
inoltrato Ia propria candidatura ad attuare gli interventi previsti dal PSC nell’ambito =
(2]
o
a 5 5 8 8 5 a ) ) ] o
in_ogeetto, previo inserimento delle aree di proprieta nel POC in corso di "g -:
i @
A n
elaborazione: K =9
LA
. r . . P -
- che PAmministrazione Comunale ha condotto la concertazione con i sig.ri. AN i
YR
Privati Proprietari al fine di definire e condividere i termini e le condizioni di] > 3
) 3
Q
. . . L 1 g e
intervento sulle aree in esame idoneo all’inserimento nel POC sulla base deglij i %

claborati e delle proposte presentati al pe. 21783 del 14/09/2012 e sulla base dei

4

P

criteri approvati con la citata delibera G.C. n.44 del 20/03/2012. fissandone le

che pertanto i sieri Privati Proprietari nella richiamata gualitd. potranno

N
modalita nella apposita scheda di sintesi che costituira parte inteerante del POC da S\q—\‘i‘
adottare: A
J 7

|~

risultare titolari alle condizioni definite dal POC dell’assegnazione di diritti

/-

)

edificatori pari a 11.650.00 ma. di Su a destinazione residenziale - commerciale, a

{

)
ot
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fronte della cessione delle aree di proprietd. individuate catastalmente al Fa, 31

Mapp. 24-23 (in parie) per complessivi mg, 22.477.50 e della realizzazione di opere

di urbanizzazione/sistemazione urbanistica per un ammontare pari ad Euro

2.317.000.00 in qualita di contributo di sostenibilitd correlato aghi interventi previsti

dal POC. che sommato al valore attribuito all’area ceduta al Comune sulla guale il

{

POC prevedera "atterrasoio di diritti edificatori eenerati in altri interventi ammonta

AN

complessivamente ad Eure 2.879,334.00,

)DU {&NN;

waans

- che 1 sie.ri Privati Proprietari in gquesta sede dichiarano di aver preso

A

conoscenza ed accettare le condizioni poste dall'Amministrazione comunale per

ARE

Dy

v

'assegnazione dei diritti edificatori. meglio descritte necli allegati al presente atio:

- che il rilascio dei permessi di costruire relativi agli interventi in oggetto sard

(RSO, <&

condizionato alla preventiva approvazione del PUA unitario o per stralci attuativi

autonomi. e al convenzionamento in tale sede delle cessioni ed opere da realizzare a

carico del privato, individuate sulla base di una adepuata definizione progettuale

Q%uhﬂ.EUMPW

dell'intervento stesso.

UUesr

J

Considerato che:

%,

I’ Amministrazione comunale intende procedere all’adozione e alla successiva

approvazione del POC. con immediata acquisizione delle aree per le finalita

pubbliche individuate in premessa;

Sottolineato che:

sussistono le racionl di rilevante interesse pubblico al fine di approvare e

sottoscrivere il presente accordo, in gquanto, gli interventi ogeetto del medesimo

consentono all’Amministrazione di acquisire impegni specifici in ordine alla

C\Wsers\contentAppDatatlocalh TempUarSDIa0 10MIMOSA_C4 _definitivo.doc

¢
realizzazione di interventi ed opere funzionali a rendere contestuale la realizzazione !
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della cittd pubblica, agli interventi di competenza privata, ad acquisire impegni
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relativamente al rafforzamento delle quote di Edilizia Residenziale Sociale - ERS e

ad individuare ed acquisire. od avere. in disponibilitd nuovi lotti funzionali alla

A

fanificazione sovraordinata vigente ¢ senza pregivdizio dei diritti dei terzi” e che

attuazione deeli interventl previsti nel POC, - o
=3 )
L = AN
Pertante, richiamati: w3
it ”‘)
. . ) C e I B ! ? >
a) Uart. 18 (“Accordi con 1 privati™) della L.R. n. 20/2000 prevede che “ofi enti - _
=%
locali _possono _concludere accordi _con _sogegetti privati per assumere nella, =5 N
3 =
picnificazione proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse per la comunitd — Q- T
2.3 9
locale, al fine di determinare talune previsioni del contenuto discrezionale deeli atti db'\‘g 8
= B
di pilanificazione  territoricle e wrbanistica. nel rispetto della legislazione e - % A
S Ry

/7

“per _quante _non_disciplinato _dalla _presente legee trovano applicazione le

%

S.A.S.

disposizioni di cui ai commi 2 e sequenti dell ‘art. 11 della Legee n. 241 del 1994 ";

RALIA
9 £l
ad!%!'
2 dl Ren

atto scritto, salvo che la legoe disponca alivimenti. Ad essi si applicane, ove non

E
\ _ . . . .. o qSe8a
b} Part. 11 della L. 241/1990. titolato Accordi integrativi o sostitutivi del U“ﬁ‘,mig—,
ST
. . o , , . A B
provvedimento, che testualmente dispone: “drt. 1. In accoglimento di osservazioni e O
W
roposte presentale a norma dell'articolo 10, U'amministrazione procedente puc| + > )
concludere, senza pregiudizio dei diritii dei terzi e in ogni caso nel perseguimento} % 2
]
";: “5:%3
del pubblico interesse, accordi con gli interessaii al fine di determinare il contenuto \ .
2 \} :3->
discrezionale del provvedimento finale ovvero in sostituzione di questo. (...) 2. GIi| ™ (%m
o7 S Ay
"‘sx% )
accordi di cui al presente articolo debbono essere stipulati, a pena df mullita, per | e = =
¥ S;g 7
A"y

diversamente previsto, i principi del codice civile in_materia di obbligazioni e

contratti_in quanto compatibili. 3. Gli accordi sostitutivi di provvedimenti sono

woggetli ai medesimi controlli previsti per guesti ultimi. 4. Per sopravvenuti motivi

\ P
. o L . , 9
di pubblico interesse amminisirazione recede wunilateralmenie dall'accorde, salvo - 2
1§ !
l'obbligo di provvedere alla liguidazione di uit indennizzo in relazione agli eventuali
_e:
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pregiudizi verificaiisi in danno del privato. 4-bis. A saranzia dell'imparzialita e del

buon_andamento _dell'azione _amministrativa, in turti i casi in_cui_una _pubblica

amministrazione conclude accordi nelle ipotesi previste al comma I, la stipulazione

dell'accordo é preceduta da una determinazione dell’'organo che sarebbe compelente

er ladvzione del provvedimenio. 3. Le conifroversie In materia di formazione,

conclusione ed esecuzione degli accordi di cui al presente ariicolo sono riservate

e |

alla aiurisdizione esclusiva del eiudice amministrativo.”

jun

e} Fart. 23 della LR 37/2002. che dispone “I. Ferma restando la possibilita di

i

attuare le misure compensative di cui all’articolo 30. conma 11, delfa LR 20/2000,

SLLL

il Comune ed il privato possono stipulare un accordo di cessione del bene, ai sensi

A
g

A

Gy SO0 Ysre

dell'articolo 435 del D.P.R.327/2001. in cui a fronte della cessione delle aree da

L

espropriare sia attribuita al proprieiario delle stesse, in huoeo del prezzo del bene,

gt

la facolia di edificare su aree diverse di proprieta comunale o di terzi gid destinaie

cll'edificazione _dagli strumenti urbanistici, concordate tra lo stesso Comune e i

SUE:Q@”I. i”l(:’]‘eSSaﬁ:e.

Tutto cio premesso e richiamato, tra il Comune di Calderara di Reno. rappresentato

dal Arch. Angelo Premi. ed i privati proprietari sie.ri/soc. Cabralia di Bassi Lucia &

C. s.a.5 . Immobiliare DRD srl. Bugani Luigi. Giorgio, Franca. Sabrina. Laura,

%0

P

CGiovanni e Taccini Emilia si conviene e si stipula guanto sesue,

Articolo 1 - Premesse

)/
/

1. Le parti danno atto che le premesse costituiscono parte integrante e

A D B Lt

¥
&.
s

sostanziale del presente accordo.

Lg

] et
S
i

Articolo 2 — Impegni della proprieta

1. I sig.ri Privati Proprietari, ognuno per i propri diritti ma. unitamente in qualita

Ay
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di proprietari della totalita dei terreni di cui alie premesse. meslio individuati neeli

allegati al presenie accordo:

A - Scheda Comparto 147 - ARS-CA VL

B - Planimetria Generale descrittiva:

#
-

e,

st impeenano ad accettare le condizioni previste per 'inserimento di tali aree

=

T |

nel POC: tali condizioni. individuate nella richiamata Scheda Comparto 147 - ARS-

(.

N7

7 WAL

CA. VI (Allesato A al presente Accordo) consistono nell’assesnazione dei diritti

Qo

=4

4

edificator] per usi residenziali/commerciali nella quantitd di 11.650 ma. di Su. da

oy g ST

(

/

wiilizzare su una parte delle aree di dimensioni pari ad St = circa 74.926 mq.. e nella

1
DOCAL S

cessione bonaria al Comune di Calderara di Reno dell’area identificata al NCT al

&zf

L el

subordinaia al riconoscimento dei diritti edificatori di cui al successivo art. 3 da

w T
< 85
toelio 31 mappali 25-24 in parte pari a 22.477.50 mg. area sulla quale il POC “’"’d[‘:
SoEfn
o . . . . XPGET
prevederd 'atterragoio di diritti edificatori generati in altri interventi, w358
232
La cessione honaria della sopradescritta area al Comune pari a 22.477.50 mg. & Lag m‘
‘i'“f/gm:
5 Ro

parte del Comune vale a dire al recepimento del presente accordo nel POC ed alla

A
-

approvazione del medesimo. L’intervento prevede la realizzazione di 9.050 mq di Su

-

e ovy

rs

commerciale ed altri usi associati ammessi. il tutto per un totale di 11.650 mg di Su,

o o o N R S G

a destinazione residenziale e altri usi associati ammessi. di cui fino ad un massimo di b -
<y =

- . . N . ) . - 2

1.200 mgqg traslabili in specifico sub ambito posto in Via Turati. oegi sede di asilo = °

AN

-

nido comunale, oltre alla realizzazione di altri 2.600 mg di Su a destinazione Do A
Ly G

=d un numero massimo di allogei pari a 103.

Una diversa rimodulazione delle guote di edificabilita riferite alle destinazioni

Solafeo i

non residenziali, potra essere definita in accordo con "Amministrazione comunale

1B e
yZ

<]

L

(Y

in sede di presentazione del PUA. fermo restando il limite massimo della Sus

Aﬁ_suu,

r
{ ﬁ\lﬁ’“ = )\%“ %

residenziale realizzabile per intero Ambito e la commisurazione in questa sede

AN

B
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definita del contributo di sostenibilitd.

2, | Privati Proprietari si impegpnanc a concorrere alla realizzazione delle

doiazioni territoriali attraverso un contributo di sostenibilitd. tramite la realizzazione

di opere di urbanizzazione e/o sistemazione urbanistica e la cessione di aree. per un

ammontare complessivo pari ad Euro 2.879.336.00, oltre a quanto obblicatoriamente

ap B

I
.//

nrevisto (urbanizzazioniper eli interventi di nuova edificazione. il tutto come

~

declinato in dettaslio nell’allecato “A — Scheda Comparto 147 - ARS-CA. VL.

b AN

J. 1 sip,r1 Privati Proprietari si impeenano a formalizzare a loro cura e spese

{

Ll

"f;"*mm.
vy

(comprese le spese tecniche per 1 frazionamenti a corretta identificazione delle aree

)
A

%

cedute in forma fiscale analosa agli standard urbanistici)., la cessione della

sopradescritta area funzionale all attuazione di altri interventi del POC di interesse

Go i o
%f@@% d
LAAL

pubblico. pari a 22.477.50 mq. entro Panno 2013 nel caso di definitiva approvazione

)

VaYr ey,

p—

del POC entro Ia primavera della medesima annualitd. e/o entro 8§ mesi dalla sua

approvazione se tale data risultasse differita da tenmine summenzionato, Il tutto a

¢

'553./4.5.
nbMEo
Eagy | )

prescindere dallo stato di presentazione del PUA attuativo delle previsioni del

RAL
ity
=

er
2

comparto. 1l termine di cessione potra essere procrastinato a diversa scadenza solo a

"N CA
B §!Lu
1

B e Pl

seguito di motivata richiesta da parte dei Privati Proprietari. formalmente accettata

i
o

‘ v\/.,i:/‘
e G

esclusivamente il costo della parcella notarile. Tale cessione. afferendo ad aree da

dall’ Amministrazione comunale. La presentazione del PUA potrd avvenire solo . S )
- 2
& a —
successivamente alla _avvenuta cessione dell’area in questione. In ordine alla = @34,-—,
O N~
3
cessione dell’area in questione, sard a carico dell’ Amministrazione comunale ~ = D
,

utilizzare per finaliti ed interesse pubblico, sard proposta in regime fiscale paritetico

0
Q- /o

a quello di cessione degli standard.

| S

h

N
AR

)

4, 1 Privati Proprietari nella realizzazione degli edifici assegnati tramite POC.|”

L

come previsto dalla normativa di PSC, si impeenano a destinare ad Edilizia

Rorepo
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Residenziale Sociale (ERS) una percentuale pari al 9%, corrispondente a N°19

allogei. di cui 5 destinati all’ affitto duraturo. in questa fase identificato nella forma

di affitio a canone convenzionato o sociale. con patto di futura vendita dopo 8 anni e

=T -
5 al convenzionamento per la vendita, quantitd rimodulabile nella tipologia in - j7 e
) {

Z <l s
accordo fra i sogeett] attuatori e ’Amministrazione comunale in sede di PUA nel — \ T
RS
rispetto delle prescrizioni di PSC. 2 Pl
- =3
2 3.3
5, 1 Privati Proprietari si impeenang a presentare all’ Amministrazione comunalel 2 ™~
St
. | | | @ § Q
entro 24 mesi dalla data di approvazione del POC. Fattuazione delle previsioni = =)
i’ A

insediative del commparto che potra avvenire in forma unitaria o in forma frazionata ((—\ N

in sub comparti. oenuno ogesetio di specifico PUA attuativo, Oeni PUA riferito al

vy

sub comparto che accedera in tal modo alla sua attuazione, dovra definire la quota di

ﬁ g.ﬂ.S.
Fes

opere da realizzarsi attraverso il contributo di sostenibilitd. In sede di progettazione

\BRAL
!

fucchell

dei Piani Urbanistici Attuativi_ ~ PUA. 1 Privati Proprietari _si impeesnano a

si Lucia &

dLB

a C-ﬁ
40012 %k{le
CFePL0O2

1} Stdiintervento 74.926 mq

coordinarsi con 1 soecceitl indicati dall’ Amministrazione comunale per la
b
" Iprogetiazione deeli interventi previsti sull’area ceduta alla medesima nonché in fase o ‘ %
O3
di realizzazione delle opere di urbanizzazione. Il progetto sard redatto secondo i . N
parametri di cui alla Scheda di Comparto 147 - ARS-CA.VI. (Allegato A al presente ‘ v;%\?
Accordo) di seguito sinteticamente riportati; :fz

2} Su complessiva di 11.650 mq. di cui 9.050 mqg di Su a destinazione residenziale

&7

/L_/ /uj d
” ‘F%x,c% QAL

e altri usi associati oltre al realizzazione di altr1 2,600 mg di Su a destinazione

ny

commerciale ed altri usi associati ammessi, per numero massimo di alloggi (3
. ey . d
realizzabili pari a 105: 3
N =
3)  La quota di edificabilita potra fino ad un massimo di [.200 mq essere traslata | ™ o %ﬁ
3

specifico sub ambito posto in Via Turati oggi sede di asilo nido comunale,

Crilisersbeontent AppDatg' Local Temph RurSD1a0, lOOMIMOSA_C4_defimtivo doe




permutato con Farea sede del nuovo asilo nido di via della Mimosa:

4) Numero minimo di alloggi ERS da prevedere pari a 10 di cui 3 destinati
- . . . . 3
all’affitto duratero. in questa fase identificato nella forma di affitto a canone
convenzionato o sociale. con patto di futura vendita dopo 8 anni e 5 al 7?
convenzionamento per la vendita: <J )
5) Realizzazione e cessione di un asilo nido di 3 + 3 sezioni e relativa area di
— =
an
pertinenza. od alira struttura pubblica individuata dall’ Amministrazione o Y
e
i i i kr—? ; S
comunale in sede di POC fino alla concorrenza di €  1.750.000.00 — i
i
RN
{quantificazione commisurata a 1.000 mg di superficie totale), oltre allo L) - &{j\\{lfm
= e
. S
et
scompute degli oneri di urbanizzazione secondaria U2 fino alla concorrenza dei - § —
medesimi per il completamento deli’opera. il tutto in forma proposzionale agli , . [
%
interventi posti in attuazione. ™ § Pl
=G
L
60) spostamento del canale e annessa vasca di laminazione: P :
7) realizzazione di parco pubblico per la quota a corredo del percorso 1’ g%
£T e
ciclopedonale; FOZ tan
q“a— -~
. L o . ﬂ=-§’5$§
8} realizzazione del nuovo incrocio viario fra le vie Mimosa e Turati: P REI
-~ =
9) realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione di diretta competenza o
HT E
wl W
dell’interventa: P
{L"‘ .,g
I PUA dovranno essere redatti nel rispetto di tutte le norme. i requisiti e le )
3 5
3 3
prescrizioni degli strumenti urbanistici e delle norme vigenti, corredato da relativa i\

convenzione urbanistica, nella quale saranno pit precisamente definiti;

M’/

P,

#4,;'}’y‘

da. 1 termini per la presentazione dei permessi di costruire delle opere di

CZQOCMQ

UMV
urbanizzazione e det fabbricati; i % '
( 3
b. le opere e impianti da realizzare: e Y
52
\‘ A

¢. le ubicazioni degli stessi:
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d. tempi e modi della loro realizzazione: \\
8
¢. paranzia per il rispetto deeli impegni assunti: e o J
i - |
= N
£, tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprietd di quanto da ya L2
realizzare: = .
o] ' =
50
6. [ Privati Proprietari si impegnano a prestare saranzia dell'obblico desli ;l) s
adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di specifiche i ;% “‘:’;
= AN )
e . Y =
fidejussioni di adesuato importo: A N
o x2
7. ... 1 Privati Proprietari_si impegnano a sostenere tutti gli oneri e i costi tecnici. Jj o
<y N
relativi_agli atti di cessione all’Amuministrazione comunale di aree ed opere con %
Zls
) . . ) ) . . = 8
regime fiscale attribuito agli standard ceduti ad enti pubblici. escluso guanto previsto %ﬂ‘o\m_ 2
e
3‘-{%&@
405'?3 L
al punto 3: prEERT
s e SR el
<ongs
8, [ Privati Proprietari si impegnano inolire. nell'ambite dezli interventi edilizi LeSaF
%5
s
ew
della nuova area edificabile (da realizzarsi attraverso PUA) al pasamento del Si<o
contributo _di costruzione per la quota relativa al costo di costruzione. mentre
% Q-
relativamente agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & prevista la o al
‘%
possibilita di accedere al preventivo scomputo di gquanto realizzato, e alla cessione Lo
)

deile aree a standard di verde e parcheggi pubblici nella misura prescritta dal PSC,

dal RUE e dal POC, -3
5

>

9, 1l Privato si obbliga ad inserire nei futuri atti di vendita il richiamo al presente AN R

Accordo, specificandone il contenuto o allesandolo. cosi da farne parte integrante e

rendere edotti i terzi acquirenti degli obblighi ivi previsti.

Articolo 3 — Impegni del Comune

Bazzane secondo i contenuti ed i parametri gid descritti in precedenza e riportati

—ay
sRv)
. - - - . - . ) C
i. Il Comune si impegna ad inserire nel POC in corso di formazione la \ T
!
- - - - . - . - - _-“'\\\A Lj x
previsione urbanistica della trasformazione dell’area di via Mimosa angolo Via N Q\é-,
=0 )
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anche nella Scheda di Comparto 147-ARS-CA.VL (Allegato A al presente Accordo);

2. II Comune st _impeena a recepire il presente accordo con la delibera di

adozione del POC. ed a confermare le sue previsioni attraverso la definitiva

L

-

&

di elaborazione.

approvazione, per quanto di sua competenza. mediante gli strumenti all’uopo previsti -
dalla normativa vicente in materia. e nel rispetto degli esiti di approfondimento @
- >
acustico. sismico e di ogni altra natura da svilupparsi obbligatoriamente prima della — . \\)«,
=]
definitiva approvazione del POC. ) . :\\T\‘
Iy
H e
3. Al sensi delF’art. 18, comina 2, della leage regionale n. 20 del 2000. il Conune .
o _"‘)
precisa che oli obiettivi_generali di sviluppo economico ¢ sociale. di tutela e = 7
A .S
iriequilibric _del territorio che intende persesuire con le scelte di pianificazione D N “Q
=S
_Idefinite con il presente accordo sono correlati al quadro delle scelte di pianificazione o \\C\
LY =
urbanistica e di programmazione socioeconomica definite attraverso il POC in fase (7] ﬁ{
<< @7
Bwobo

L]

RALJ
&1,
tccholli IN.
arﬁrﬁ«ép
B4450

presente accordo costituisce parte integrante del POC, strumento di planificazione

E’”I‘

Articolo 4 - Validita dell'accordo 2 o
T-ND o
0B &

1, Al sensi dell’art, 18. comma 3. della legge regionale n, 20 del 2000, il i ge

VgiL
¢

cui accede, ed é soggetto alle medesime forme di pubbliciti e di partecipazicne.

~

A Ey(

agres CZ@

2. Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di

g

©

approvazione del POC, alle condizioni stabilite nei termini previsti dal presente

accordo. lo stesso sard da ritenersi decaduto. fatta salva la possibilitad di operare

fégfmcu

agoiustamenti /o adeguamenti ai contenuti, resisi necessari per cause non imputabili

#1
e
& 4

.

- ’Bﬁ%@u' '%S}”

all’ Amininistrazione comunale.

3 Laddove i Privati Proprietari, o i suol aventi causa. non adempiano alle

obbligazioni assunte a secuito dell’approvazione del POC e dell’approvazione nella

convenzione urbanistica attuativa del PUA |, il Comune, oltre all’esercizio dei poteri

C Wsersteonten AppDatiLocal Temp RarSD1a0. | 8BMIMOSA_C4 _definitiva.doc




di autotutela in via amministrativa. potrd in caso di inadempimento totale. eliminare

<
7

-

R N ]

Arch. Angelo Premi o

i ”
dal POC la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente| =/ I\ =%
includendo altre proposte di intervento mediante apposita variante, A / =

P i >
> . - - - - - - — \
4 1] presente atto sara registrato in caso d’uso integralmente nei suoi articoli. 2, \ R
5 :
| o | gV
I compensi. le spese e ali onert fiscali per Ia redazione del presente afto, la sual — w5 4y
s -3
AR
eventuale registrazione, e conseguenti tutti sono a carico del privato proprietario, e Tj
a - ~
Y o
Articolo 5 - Controversie ‘_J\ N b
5 \3; ¢
1. Le parti danno atto che. ai sensi dell’art. 11 della L. 241/90, le coniroversie in [ N\\
.lwh"'h..
materia di_formazione. conclusione ed esecuzione decli accordl di cul al presente I =i
< o
osmﬁ
articolo sono riservate alla eiurisdizione esclusiva del siudice amministrativo. = CE
= PRy
St da atto che un originale viene conservato agh atti del Comune ed un originale g:jé o
=
viene conservato dal Sig. Marco Rimondind della D.R.D. s.r.l.. quale referente per le §§ %If
S %S
proprieta.
Letto. confermato e sottoscritio
2T
A - Scheda Comparto 147 - ARS-CA.VI: % R
3
B . Planimetria Generale descrittiva, ) ?\
. =
N
Calderara di Reno. li . ~
e
: 3 03
Per il Conmune a 3
S¢°
. . . . o N
1l Responsabile del Settore “Governo e sviluppo del territorio” .y i ~
Qv

|

Per i Privati Proprietari

N

.

TR

p. Cabralia di Bassi Lucia & C, sas

i

(4

)5

Sig.ra Bassi Lucia

&

!
T
o

T

p. Immobiliare DRD srl

N

|t

o |8

%z

Barper

Sig.Marco Rimondini W{f,{ﬂ g’,{,pf&....__;
e ?
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sewneea [CONPARTON. 187 | oRS CAVI

Via delfa Mimosa

Localizzazione Via delia Mimosa - Capoluogo

i—-  AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZION!

Dati metrici ST =74.826 ma.

Obiettivi def PSC Aftuazicne di prevision] insediative finalizzate ad espandere it
tessuto urbano 2 prevelente dastinazions rasidenziale e incre
mentare il sistema dalle datazioni territoriall.

Funzioni ammesse U.1 Residenza, U.20 Servizi & attrezzature di interesse comu-
ne, W21 Afrezzature sporlive, U.24 Aflfrezzalure politico-
amminisirative e sedi isttuzionali, U.2B Attrezzature socio-
sanitarie, U.29 Attrezzature culturali.

Sono inoltre ammessi | sequenii usi, entre { limite massimo
del 30% della Su:

U.2 Afiivita ricettive, U.3 Residenzz coliettiva, U.4 Esercizi
commerciali di vicinato, U.5.1° Madio-piccole strutturs di ven-
dita alimentari, U.5.1b Medio-piccole strutiure di vendita non
alimentari, U.7 Pubblici esercizi, U.10 Locali per lo spettacolo,
U.11 Picedli ufiici & studi professionali, U.12 Atiivita terziarie e
direzionali, U.13a Ariigianato di servizio ai beni e alle persona.

Carichi insediativi massimi | UT compreso fra 0,10 & 0,25 mg/myg
ammessi nel Comparto 147

Vincoli e prescrizioni pre-|- Possie paleo dossi (ari. 58)

senti nell'area - Rispetlto stradale (art. 70)

Condizioni di sostenibilitz e | Spostamento dal canale Scolo Calderara & della vasca di
mitigazioni laminazione aftualmente collocati lungo la via della Mimosa,

lungo il nuovo perimetro esterno def’ambito. In fase di proget-
tazione, occorre mantenere a cielo aperto il canale Scolo Cal-
derara Superiore che delimita a ovest 'ambito

Prasenza di un eletirodotto Enel MT 2 singola terna

Nella porzione d'ambitc compresa entro unz distanza di 10 m
dal tracciato dello scolo Calderara Superiore, non potranno
essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito
dovra essere pravista una destinazione a verde & comunque
dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e
50 delle NTA del PSC.

£ prescritta la realizzazione di un collegamenio ciclo-pedonale
E prescritta la previsione di impianto di verde e di quinte arbo-
ree tali da dare ai nuovo ambito un disegne che abbia anche
una connoiazione ecologico-passaggistica & che pongs i pre-
supposti per o sviluppe di un ambilo agricolo di pregio nelle
aree limitrofe.

Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali efo ser-
vizi, andranno valutate azioni mitigative del carico idraulico
prodotio, da cencaordare con {'Autorita [draulica competente,

Z- DATI (CATASTALI E REALI) %

Mappali ~ | Foglio 31 mappali 24, 25, 32 e 33 27 (parte)

/3’ j o J:M N ///v a% /,5_*:, MW@ Qj @ugsowu Smfu cp
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Superficie territoriale inte-{ ST = 74.928,00 mq (100% dellambito di nusvo insediamento)
ressata ST = 46.248,50 mq Comparto 149/A

3~ DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZION] CONNESSE ALL'INSERI-
MENTO NEL POC — DOTAZIONI TERRITORIALLI

Caratieristiche V'edificazione dovrd configurarsi guale completamente del
dell'intervento e prescrizio- | €5suto urbano esistente, senza aprire nuovi fronti urbanizza-
ni speciali bili ad ovest del centro urbano di Calderara.

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m
dal fracciato dello scolo Calderara Superiore, non potranno
essere previstl nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito
dovra essere prevista una destinazione a verde e comunque
dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 45 e
50 delle NTA del PSC.

Unz quoia della SU assegnatz alfambitc ARS, Compario
147/A, pari ad un massimao di 1.000,00 ma, polra essers loca-
lizzata nel lotto sito in via Turali, sede del'attuzle asilo nide
comunale di cui si prevede la delocalizzazione nel nuove am-
bito.

Diritti edificatori assegnati | Ut Comparto 147 = 0,23 ma/mg escluse le superici per at-
dai POC trezzature pubbiche/standard

Comparte 147 SU trasferimenti= 4.110,00 mg
Cumparto 147 SU privata = 11.650 mg

Totale Comparto 147 SU =17.528,00 mg
U1 =10,23 < 0,25 UT massimo definito dal PSC

Diritti edificatori assegnati | Su = 11.650 maq. residenziale, comprensivi di massimo 1.200
alla parte inserita nel POC e { mq fraslabili sul sub ambito C distribuiti in un massimo di 105
relativi usi alloggl, compresa la quota del 8% di ERS.

Usf ammessi:

U.1 Residenza, U.20 Servizi e altrezzature di interesse comu-
ne, U.21 Alrezzature sporiive, U.24 Altrezzature politico-
amministrative e sadi istituzionzl, U.28 Altrezzature sccio-
sanitaris, U.29 Aftrezzature culiurali.

Sono inolire ammessi | seguent usi, entro il [imite massimo
del 30% della Su:

U.2 Atffivita ricetiive, U.3 Residenza collefiiva, U.4 Esercizi
commerciali di vicinato, U.5.1° Medio-piccole strufture di ven-
dita alimentar, U.5.1h Medio-piccole sirutiure di vendita non
alimentari, U.7 Pubblici esercizi, U.10 Locali per lo spettacalo,
U.11 Piceoli uffici & studi professionali, U.12 Atiivita terziare
direzienali, U.13a Ariigianato di servizio ai beni e alle parsone

Sub Ambito Via Turati:
Su massima = 1.200 myg Su residenziale

Usi ammessi: .

U.1 Residenza, U.20 Servizi e attrezzature di interesse comu- ,
ne, U.24 Attrezzature politico-amministraiive e sedi istifuziona-

li, U.29 Altrezzature culturali.

Sano inoltre ammessi | seguenti usi, antro il limite massimo
del 30% dellz Su calcolata sull'intero sub ambito:

[ufers Logle™ ) ) gy Buage Beones

dl Bess! Lucia 810 SAS. 4 //\" R
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TOTALE CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA (quota del contributo alla| £ 2,317.000,00
qualificazione promossa dal POC atfraverso cessione di aree e realiz-
Zazione di dotazioni territoriali) definito

Dgnominagione e sigla C@mp ART@ N rE 47

Via della Mimosa 5 =
TRASFERIEMNTO DI CAPACITA ARS @Auvg
EDIFICATORIA NELLE AREE Di
CESSIONE

Localizzazione Viz deila Mimosa - Capoluogo

1~ AREA DI CESSIONE

Dati matrici ST =22.477,50

Carichl insediativi massimi| UT compreso fra 0,10 e 0,25 mg/mg
ammessi nel Comparto 147

3 - DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERI-
MENTO NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche Nella porzione di area di cessione saranno frasferiti | seguenti
delllintervento e prescrizio- | dirit edfficatort: N . )
ni speciali - Domanda n. 3 per una capacitd edificatoria pari a 510

mg di SU e di allogyl pari 2 §;

- Domanda n. 24 per una capacitz edificatoria pari a
mq 602 e di alloggi paria 5;

- Comparto 149 per una capacitd edificatoria pari a
28098,00 mq di SU;

Diritii  edificatori  trasferiti | Yi.Comparto 147 = 0,23 ma/mqg escluse le superfici per at-

dal POC trezzature pubbiche/standard

Compario 147 SU trasferimenti= 4.110.00 mqg
Compario 147 SU privata = 11.650 mq

Totale Compario 147 SU = 17.528.00 mg
UT = 90,23 < 0,25 UT massimo definito dal PSC

Usi ammessi Usi amimiessi:

U.1 Residenza,

Sone incltre ammessi | seguenti usi, entro il limie massimo
del 30% della Su:

U.11 Piccoli uffici e studi professionali, U.13a Arigianato di
servizio ai beni e alle persone

Dotazioni territoriali Parcheggi Pubblici = 707,20 mg {(minimo 40mg/100mg di SU)
Verde Pubbilco = 1.237,60 mg (minimo 70mg/100mg di SU)
Modalita di attuazione Piano Urbanistico Attuative in accordo con lg altre proprieta

‘‘‘‘‘ che svilupperanna il PUA dell'ARS di aiterraggio %
4 ; K
- S . X
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U.4 Esercizi commerciali di vicinato, U.7 Pubblici esercizi,
U.11 Piccoli uffici e studi professionali, U.12 Attivita terziarie e
direzionall, U.13a Arigianato di servizio al beni e alle persone.
Dotazioni territoriali Parcheggi Pubblici = 4.658,17 mq (minimo 40mg/100mg di
Su)

Verde Pubbilco = 8.151,79 mg (minimo 70mg/100mg di SU)

It PUA definird |z localizzazione delle dotazioni territoriali an-
che reiative alle quantitd da realizzare nel Iotto di via Turati
potendo moiivatameante attuare le medesime nelfambito ARS.
Alloggi ERS pravisti = 814,09 mqg di SU pari a 10 alleggi di cui
il 50% destinali in modo duraturo zi'affifto e # 50% conven-
Zionati per la vendita,

Superficie di cassione minima = 22.477,80 mq (30% St)
Superficie di cessione definita = 22.477,80 mq (destinata ad
atterraggi di capacitad edificastorie) + 6.200 mq (destinata alla
realizzazione di asilo nido o allra opsra  definita
dali' Amministrazione

Impegni unilaterali sotto- | Realizzazione di:

scritti  all'atto  dellinse-| - Nuovo Asilo Nido o altra struttura pubblica definita

rimento nel POC dall' Amministrazione

- Demolizione dell’'Asilo esistents in via Turati

- Parco pubblico per la quotaparte delle aree da cadere al
Comune

- Spostamenio canale e area di l[aminazione per la quots-
parte defle aree da cedere al Comune

- Realizzazione incrocio via della Mimosalvia Turati

Modalita di attuazione Piano Urbanistico Attuativo unitario o per singoli siralci/sub
comparti

4 - VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI! IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRI-
TORIALI {(CESSIONE DI AREE E REALIZZAZIONE D! OPERE) ASSEGNATE
Al SUB-ANMBITO PER L'INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA
(valori parametrici unitari di cui alla Delibera di Giunta Comunale n. 44 del 20/03/2012)

Valorizzazione Residenza 0.04542 mg. x 542,00 € & 4.902.617,64
Valorizzazione altri usi {commerciale) 2.600,00 mqg. x 325,00 &€ € B845.000,00
TOTALE VALORIZZAZIONE E£5.747.6817,64
Quata coniribuio di sostenibilith 50% € 2.873.808,82
Valorizzazione delle aree dj cessione 22477 B0mgx 25,00 € € 561.845,00
Contribute minirno di sostenibilita per cessione immobili 2 realizzazione € 2.311.863,82
opere
OPERE CONCERTATE
1) | realizzazione e cessione di un asilo nido e relativa area di per-| € 1.750.000,00
tinenza
2) Realizzazione Parco Pubblico per la quotaparie delle aree da cedere € 327.000,00
al Comune }
3) |Spostamento canale e area di laminazione per la quotaparte defle £90.000 00
ares da ceders al Comune '
4) Realizzazione incrocio \.Q\a della Mimosalvia Turati € 150.000.00
/'_ ) Y P e J - / ; " F’J) l '}:g
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