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PARTE I
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
Valore ed effetti del PSC

Il presente Piano Strutturale Comunale (PSC) & lo strumento urbanistico generale con
il quale |I'Amministrazione Comunale stabilisce le scelte strategiche di governo del
proprio territorio, volte a regolare lo sviluppo economico e sociale della popolazione,
garantendo la tutela dell'integrita fisica e dell'identita culturale del tferritorio
comunale nonché la salvaguardia dei valori culturali e ambientali dello stesso.

II PSC ¢ stato elaborato ai sensi della Legge regionale 24 marzo 2000, n. 20 e dell'atto
di indirizzo e coordinamento tecnico approvato con delibera del Consiglio Regionale 4
aprile 2001, n. 173, e nel rispetto delle vigenti disposizioni legislative statali e
regionali in materia di pianificazione urbanistica e di tutela e uso del territorio.

Il PSC & stato elaborato sulla base delle risultanze del Quadro Conoscitivo e in
coerenza con il Documento Preliminare del PSC in forma associata dell' Associazione
Intercomunale Terred'acqua.

Il PSC & inoltre conforme ai contenuti dell’Accordo di pianificazione, di cui all'art. 14
della LR 20/2000, stipulato tra i Comuni dell'Associazione Intercomunale
Terred'acqua e la Provincia di Bologna e alle previsioni di tutti i vigenti strumenti di
pianificazione territoriale sovraordinati.

A seguito dell'approvazione del PSC cessano di avere efficacia i contenuti del PRG
nonché di tutti i piani, programmi e atti deliberativi comunali con esso incompatibili.

Art. 2
Contenuto del PSC

I| PSC si articola negli elaborati richiamati al successivo art. 3 delle presenti NTA.
Ciascuno degli elementi del PSC ha il valore e gli effetti previsti dalla LR 20/2000,
secondo quanto precisato ai successivi articoli.

In occasione della formazione di ciascun POC, I'Amministrazione Comunale provvede a
verificare lo stato di attuazione del PSC e, conseguentemente alla verifica dello stato
di fatto, ad aggiornare, con la procedura di cui all'art. 32-bis della LR 20/2000, il
Quadro Conoscitivo del PSC, la cartografia del PSC e la Relazione del PSC, per le parti
di territorio oggetto di tfrasformazione, aggiornando di volta in volta |l
dimensionamento del PSC, al fine di monitorare il raggiungimento degli obiettivi, anche
dimensionali, stabiliti dallo stesso. All'esaurimento del dimensionamento previsto dal
PSC, la previsione di eventuali nuove quote residenziali o produttive comporteranno la
revisione del PSC, attraverso la procedura di cui all'art. 32 della LR 20/2000. In
occasione della formazione di ciascun POC successivo al primo e relativamente agli
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ambiti interessati dallo stesso POC, deve essere anche verificata ed eventualmente
aggiornata la classificazione acustica.

Il PSC persegue gli obiettivi generali e specifici dichiarati nella Relazione del PSC,
attraverso le politiche/azioni a tal fine ivi indicati.

Sulla base delle valutazioni delle dinamiche demografiche e sociali e del fabbisogno
abitativo illustrate nella "Relazione”, il PSC definisce previsioni di sviluppo urbano di
tipo residenziale, per un dimensionamento programmato in un orizzonte temporale di

15 anni, pari a 7.710 nuovi alloggi (di dimensione media x 70 mq/alloggio = 539.700 mq

di SV), di cui 850 alloggi negli *Ambiti di riqualificazione urbana per usi residenziali”

(ARR) pari a circa il 10% degli alloggi totali e 6.860 alloggi negli *Ambiti di possibile

trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio" (ARS) pari a circa il 90%

degli alloggi totali, che saranno cosi articolati, in relazione alle diverse tipologie di

ambiti ARR o ARS, ove presenti:

- Comune di Anzola dell'Emilia: 1.096 nuovi alloggi (x 70 mq/alloggio medio = 76.720
mq di SU), di cui il 100% in ambiti ARS, non essendo individuati ambiti ARR nel
territorio di Anzola.

T nuovi alloggi possono essere cosi articolati nei diversi centri abitati del comune:
Anzola dell'Emilia (capoluogo): fino al max 1.096 alloggi
Lavino: max fino a 200 alloggi

- Comune di Calderara di Reno: 500 nuovi alloggi (x 70 mq/alloggio medio = 35.000 mq
di SU), di cui circa il 20% degli alloggi in ambiti ARR e circa il 80% degli alloggi in
ambiti ARS.

I nuovi alloggi possono essere cosi articolati nei diversi centri abitati del comune:
Calderara di Reno (capoluogo): fino al max 500 alloggi
Longara: max fino a 21 alloggi

- Comune di Crevalcore: 862 nuovi alloggi (x 70 mq/alloggio medio = 60.340 mq di
SU), di cui circa il 10% degli alloggi in ambiti ARR e circa il 90% degli alloggi in
ambiti ARS.

I nuovi alloggi possono essere cosi articolati nei diversi centri abitati del comune:
Crevalcore (capoluogo): fino al max 862 alloggi
Caselle, Palata Pepoli, Bevilacqua: max fino a 130 alloggi

- Comune di Sala Bolognese: 566 nuovi alloggi (x 70 mq/alloggio medio = 39.620 mq di
SU), di cui circa il 10% degli alloggi in ambiti ARR e circa il 90% degli alloggi in
ambiti ARS.

I nuovi alloggi possono essere cosi articolati nei diversi centri abitati del comune:
Padulle: max fino a 209 alloggi

Sala Bolognese: max fino a 142 alloggi

Osteria Nuova: max fino a 215 alloggi

- Comune di San Giovanni in P: 4,192 nuovi alloggi (x 70 mq/alloggio medio = 293.440
mq di SU), di cui circa il 10% degli alloggi in ambiti ARR e circa il 90% degli alloggi
in ambiti ARS.

I nuovi alloggi possono essere cosi articolati nei diversi centri abitati del comune:
San Giovanni in Persiceto (capoluogo): fino al max 4.192 alloggi

San Matteo della Decima: max fino a 200 alloggi

Budrie: max fino a 39 alloggi
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- Comune di Sant'Agata Bolognese: 494 nuovi alloggi (x 70 mq/alloggio medio =
34.580 mq di SV), di cui non pit di 386 alloggi in ARS e la parte residua in ambiti
ARR.

Il dimensionamento di cui sopra trova applicazione, tramite POC, negli "Ambiti di

possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio" (ARS) e negli

"Ambiti di riqualificazione urbana per usi residenziali" (ARR) del PSC.

La SU sopra indicata costituisce solo un riferimento orientativo, restando fisso il

dimensionamento assegnato, in termini di alloggi, pari a 7.710 nuovi alloggi, articolati

come sopra specificato, nei sei comuni. La SU realizzabile nei singoli ambiti ARS o

ARR, sara definita dal POC, entro il range di potenzialita edificatoria stabilito dal PSC.

La SU cosi definita comprenderad, oltre alla quota di residenza, anche le funzioni

complementari alla residenza (attivita commerciali, terziarie e di servizio) ammesse

nell'ambito.

Completano il dimensionamento di cui al precedente comma 4 le seguenti quantita di
alloggi che si stima vengano realizzati nel territorio urbanizzato (a e b) e nel territorio
rurale (c):

a) le potenzialita insediative realizzabili attraverso il recupero del patrimonio edilizio
esistente e la nuova edificazione nei lotti liberi, nell'ambito urbano consolidato,
stimate in:

- 70 alloggi a Anzola dell'Emilia,

- 70 alloggi a Calderara di Reno,

- 90 alloggi a Crevalcore,

- 40 alloggi a Sala Bolognese,

- 160 alloggi a San Giovanni in Persiceto,
- 40 alloggi a Sant'Agata Bolognese;

b) le potenzialita insediative realizzabili attraverso il completamento di Piani
Urbanistici Attuativi gia convenzionati e in corso di attuazione , stimate in:

- 258 alloggi a Anzola dell'Emilia,

- 412 alloggi a Calderara di Reno,

- 515 alloggi a Crevalcore,

- 265 alloggi a Sala Bolognese,

- 1.148 alloggi a San Giovanni in Persiceto,
- 262 alloggi a Sant'Agata Bolognese;

c) le potenzialita insediative realizzabili attraverso il recupero del patrimonio edilizio
esistente nel territorio rurale, stimate in:
- 72 alloggi a Anzola dell'Emilia,

- 83 alloggi a Calderara di Reno,

- 205 alloggi a Crevalcore,

- 90 alloggi a Sala Bolognese,

- 229 alloggi a San Giovanni in Persiceto,
- 70 alloggi a Sant'Agata Bologhese.

Il PSC definisce inoltre previsioni di sviluppo urbano di tipo produttivo, da attuare

tramite POC, per un dimensionamento programmato in un orizzonte temporale di 15

anni, pari a 1.090.228 mq di Superficie Territoriale (ST), cosi articolato:

- Comune di Anzola dell'Emilia187.826 mq di ST,

- Comune di Calderara di Reno: 96.000 mq di ST, (come esito del Questionario
operato dall' Amministrazione Comunale per la "Verifica delle necessita di
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10.

ampliamento delle imprese insediate nel Comune di Calderara di Reno, nell'ambito
del Bargellino"),

- Comune di Crevalcore: O mq di ST,

- Comune di Sala Bolognese: 389.340 mq di ST,

- Comune di San Giovanni in Persiceto: 417.062 mq di ST,

- Comune di Sant'Agata Bolognese: O mq di ST.

Il dimensionamento di cui sopra trova applicazione, tramite POC, negli "Ambiti di

possibile trasformazione urbana per usi produttivi (APR) del PSC.

Gli "Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio"
(ARS) e gli "Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi produttivi (APR) sono,
laddove & possibile, piti ampi di quanto necessario ad ospitare la quantita previste, in
termini di dimensionamento, dal PSC, valutando che debbano essere selezionati dai
POC su un ventaglio di possibilita, tutte ritenute ambientalmente e territorialmente
sostenibili dalla Valsat, ma in alternativa e in competizione fra loro. Il POC attivera
quindi meccanismi concorsuali di concorrenzialita fra i diversi ambiti, ai sensi dell'art.
4-bis, co. 4, nel limite massimo del numero di alloggi fissato dal PSC come
dimensionamento complessivo, con la conseguenza che non futti gli ambiti
potenzialmente urbanizzabili saranno interessati da frasformazioni, trattandosi di
direttrici di sviluppo alternative oggetto di selezione nella formazione del POC;
restano salve le possibilita di stipulare accordi di pianificazione con privati, ex art. 18
LR 20/2000, motivando adeguatamente le scelte, al fine di recepire nella
pianificazione previsioni di rilevante interesse pubblico, nonché di determinare
unilateralmente da parte delllAmministrazione comunale i contenuti, nei limiti del
dimensionamento programmato di cui al precedente comma 4.

L'attuazione del dimensionamento di cui ai precedenti comma 4, 5 e 6 sara oggetto di
monitoraggio in sede di pianificazione operativa (POC) che dovra, di volta in volta,
rendicontare sullo stato di attuazione, in base al monitoraggio che |'amministrazione
comunale ¢ tenuta ad effettuare rispetto alla realizzazione degli interventi nel
territorio comunale.

Il dimensionamento di cui ai precedenti comma 4, 5 e 6 si attua in parte attraverso
I'attribuzione e la realizzazione di diritti edificatori privati, riconosciuti alle proprieta
dei suoli oggetto di frasformazione urbana e in parte attraverso |'utilizzo di diritti
edificatori che il PSC pone nella disponibilita dell Amministrazione comunale, per
pubblica finalita.

Con riferimento al dimensionamento programmato di cui al precedente comma 4, il PSC
assume l'obiettivo che una parte delle residenze sia costituita da ERS, al fine di
assicurare un'offerta abitativa differenziata e di determinare le condizioni per una
politica attiva dell Amministrazione comunale in materia di accesso alla casa per le
fasce sociali pit deboli. A tal fine, una quota del dimensionamento programmato, pari
complessivamente al 20% dei nuovi alloggi previsti nell'ambito dell' Associazione Terre
d'Acqua, dovra essere rappresentato da ERS, di cui la meta (10% della produzione
delle nuove abitazioni previste nell'ambito dell'Associazione) per alloggi destinati in
modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale e in particolare:
- 17% dei nuovi alloggi (= 185 alloggi) ad Anzola dell'Emilia, di cui la meta per alloggi
destinati in modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale,
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12.

- 9% dei nuovi alloggi (= 46 alloggi) a Calderara di Reno, di cui la meta per alloggi
destinati in modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale,

- 11% dei nuovi alloggi (= 93 alloggi) a Crevalcore, di cui la meta per alloggi destinati
in modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale,

- 8% dei nuovi alloggi (= 46 alloggi) a Sala Bologhese, di cui la metd per alloggi
destinati in modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale,

- 27% dei nuovi alloggi (= 1.126 alloggi) a San Giovanni in Persiceto, di cui la meta per
alloggi destinati in modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale,

- 9% dei nuovi alloggi (= 46 alloggi) Sant'Agata Bolognese, di cui la meta per alloggi
destinati in modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale.

A tal fine, in ciascun ambito ARS o ARR soggetto a POC va assicurato che I'offerta di
ERS copra le quote percentuali dell'offerta programmata negli ambiti per nuovi
insediamenti, secondo quanto definito al comma precedente, con le modalita definite
all'art. A-6-bis della LR 20/2000, modificata dalla LR 6/2009.

Per "edilizia residenziale sociale" (ERS), ai sensi della legislazione vigente ed in
particolare del D.M. 22/04/2008 (alloggi sociali) e della LR 24 del 8/08/2001 (ERP) si
intende:

- |'edilizia residenziale pubblica (ERP) (alloggi di proprietda pubblica),

- I'edilizia residenziale privata convenzionata (ERC) (alloggi di proprietd privata che
vengono venduti o che vengono dati in affitto stipulando con il Comune una
convenzione),

- I'edilizia residenziale in locazione che si divide in:

- alloggi destinati alla locazione o godimento permanente. Si considerano alloggi
di locazione o godimento permanente quelli vincolati permanentemente alla
locazione o godimento.

- alloggi destinati alla locazione o godimento a termine di lungo periodo. Si
considerano alloggi di locazione o godimento a termine di lungo periodo quelli
per i quali il vincolo di destinazione alla locazione o godimento non sia
inferiore a 25 anni.

- alloggi destinati alla locazione o godimento a termine di medio periodo.

Il vincolo di destinazione alla locazione o godimento degli alloggi non pud essere

inferiore a 10 anni. La locazione o godimento pud prevedere anche un patto di

promessa di vendita.

Art. 2 bis
Perequazione urbanistica e indici perequativi

In applicazione dell'art. 7 della LR 20/2000, il PSC attua la perequazione urbanistica,
attraverso un'equa distribuzione dei vantaggi e degli oneri connessi alle trasformazioni
urbane, fra i proprietari degli immobili interessati dalle trasformazioni stesse,
declinando i vantaggi in termini di diritti edificatori e gli oneri correlati in termini di
contributo alla realizzazione del sistema delle dotazioni territoriali.

La perequazione urbanistica riguarda le aree per le quali il PSC prefigura possibili
trasformazioni urbane, comprendendo fra queste anche le aree del territorio rurale o
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interne agli ambiti urbani consolidati AC e AP o allambito urbano storico AS, che si
rende necessario acquisire al patrimonio pubblico per la realizzazione di dotazioni
territoriali.

Tutti gli interventi programmati nel POC concorrono alle dotazioni territoriali
attraverso la cessione di aree e/o la realizzazione di dotazioni territoriali aggiuntive
rispetto alle urbanizzazioni pertinenti all'intervento stesso, in misura proporzionata
alla valorizzazione immobiliare conseguente ai diritti edificatori attributi dal POC,
nell'ambito del range definito dal PSC.

I diritti edificatori corrispondono alla edificabilita che viene riconosciuta alla
proprieta di un'area, quando tale area, attraverso un POC, sia interessata dalla
trasformazione urbana o sia ceduta al Comune. I diritti edificatori sono assegnati dal
POC, nell'ambito del range di edificabilita stabilito dal PSC, sulla base dell'effettiva
fattibilita degli interventi, ai proprietari interessati agli interventi da effettuare. I
diritti edificatori sono attuabili esclusivamente nei termini e nei modi stabiliti nel POC.
A tal fine il POC pud anche stabilire il trasferimento dei diritti edificatori da una
determinata area (area di decollo) in cui tali diritti edificatori maturano ma non
possono essere trasformati in edificazione effettiva, ad altra area (area di
atterraggio) nella quale & ammessa la loro trasformazione in effettiva edificazione.

Il PSC prevede l'attribuzione di diritti edificatori uniformi a tutti gli immobili che si
trovano nelle medesime condizioni di fatto e di diritto, al fine di garantire il principio
dell'equita di trattamento delle proprieta coinvolte. I diritti edificatori sono assegnati
dal POC, dlle proprieta immobiliari, in misura proporzionale alle quote di immobili
(edifici e aree) detenute.

L'entita dei diritti edificatori assegnabili dal POC, entro il range stabilito dal PSC (UT

mq/mq minimo e massimo), & definita in relazione alle condizioni di fatto (quali ad

esempio la collocazione nel territorio urbanizzato o urbanizzabile o I'edificazione

dell'area edificata) che ne hanno determinato la classificazione e alle condizioni di

diritto (quali ad esempio la presenza di vincoli o di limiti all'utilizzo derivanti da

disposizioni legislative o regolamentari o da piani sovraordinati):

a) Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio (ARS),
per la parte non interessata da vincoli di inedificabilitd derivanti da leggi o piani
sovraordinati e non indennizzabili.

Diritti edificatori: UT = 0,10 mq/mgq, incrementabile fino a 0,25 mq/mq per la

realizzazione di:

- SU per edilizia residenziale sociale (ERS),

- SU derivante dal trasferimento dei DE per la cessione/realizzazione di
dotazioni ecologiche e/o territoriali,

- SU derivante dal trasferimento di DE originatisi da Accordi ai sensi dell'art. 18
della LR 20/2000

b) Ambiti di riqualificazione urbana per usi residenziali (ARR) per la parte non
interessata da vincoli di inedificabilita derivanti da leggi o piani sovraordinati e non
indennizzabili.

Diritti edificatori: UT = 0,10 mq/mgq, incrementabile fino a 0,40 mq/mq per la
realizzazione di:
- SU per edilizia residenziale sociale (ERS),
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- SU derivante dal trasferimento dei DE per la cessione/realizzazione di
dotazioni ecologiche e/o territoriali,

- SU derivante dal trasferimento di DE originatisi da Accordi ai sensi dell'art. 18
della LR 20/2000.

¢) Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi produttivi (APR), per la parte non

d)

e)

f)

interessata da vincoli di inedificabilita derivanti da leggi o piani sovraordinati e non

indennizzabili.

Diritti edificatori: UT = 0,25 mq/mq, incrementabile fino a 0,35 mq/mq per la

realizzazione di:

- SU derivante dal trasferimento dei DE per la cessione/realizzazione di
dotazioni ecologiche e/o territoriali,

- SU derivante dal trasferimento di DE originatisi da Accordi ai sensi dell'art. 18
della LR 20/2000

Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi terziario-commerciali (APC), per

la parte non interessata da vincoli di inedificabilita derivanti da leggi o piani

sovraordinati e non indennizzabili.

Diritti edificatori: UT = 0,25 mg/mq, incrementabile fino a 0,50 mq/mq per la

realizzazione di:

- SU derivante dal trasferimento dei DE per la cessione/realizzazione di
dotazioni ecologiche e/o territoriali,

- SU derivante dal trasferimento di DE originatisi da Accordi ai sensi dell'art. 18
della LR 20/2000

Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio (ARS),

Ambiti di riqualificazione urbana per usi residenziali (ARR), Ambiti di possibile

trasformazione urbana per usi produttivi (APR), Ambiti di possibile trasformazione

urbana per usi terziario-commerciali (APC), per la parte interessata da vincoli di

inedificabilita derivanti da leggi o piani sovraordinati e non indennizzabili.

Diritti edificatori: UT = 0,05 mq/mgq.

I diritti edificatori assegnati a tali aree devono ovviamente essere trasferiti nella

porzione del comparto non gravato da vincoli. Tali aree, ancorché inedificabili,

possono essere ricomprese entro comparti insediativi, potendo essere destinate

alla realizzazione di aree attrezzate a verde, dotazioni ecologiche, parcheggi,

strade, aree pertinenziali non edificate, nel rispetto delle norme relative alle

specifiche zone di tutela in cui ricadono.

Dotazioni ecologiche (DOT_E)

Diritti edificatori: UT = 0,01 mq/mq, incrementabile fino a 0,05 per la realizzazione

di dotazioni ecologiche e/o territoriali.

I diritti edificatori assegnati sono da calcolare applicando l'indice all'area ove

realizzare le dotazioni ecologiche (area di decollo) ma potranno essere espressi, in

SU, sull'area di atterraggio (ARS, ARR, APR, APC), a condizione della cessione

gratuita della prima area (area di decollo). L'indice edificatorio assegnato dal POC

verra quindi applicato sull'area da cedere e dard origine ad una Superficie Utile da

esprimere sull'area di atterraggio. La SU complessivamente realizzabile nell'ambito

di atterraggio (ARS, ARR, APR, APC), non potra superare |'indice massimo fissato,

per tale ambito, dal PSC.

Il termine minimo dei range sopra indicati pud essere motivatamente derogato verso il
basso, ove cio si renda opportuno per ragioni specifiche.
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10.

Per “parte interessata da vincoli di inedificabilitd derivanti da leggi o piani
sovraordinati e non indennizzabili* comprese nelle aree degli ambiti di possibile
trasformazione urbana (ARS, ARR, APR e APC) individuati dal PSC e corrispondenti a:

- aree di accertata e rilevante consistenza archeologica, di cui all'art. 20

- nodi ecologici, di cui all'art. 40.1,

- corridoi ecologici, di cui all'art. 40.2,

- sistema forestale e boschivo, di cui all'art. 46,

- maceri, di cui all'art. 47,

- zone umide, di cui all'art. 48,

- alvei attivi ed invasi dei bacini idrici, di cui all'art. 49,

- fasce di tutela fluviale, di cui all'art. 50,

- fasce di pertinenza fluviale, di cui all'art. 51,

- aree ad alta probabilita di inondazione, di cui all'art. 59,

- aree morfologicamente depresse a deflusso idrico difficoltoso, di cui all'art 60,

- fasce di rispetto degli elettrodotti, di cui all'art 72,

- fasce di rispetto dei depuratori, di cui all'art 75,

si applica un UT = 0,05 mq/mq. I diritti edificatori relativi alle aree interessate da
vincoli di in edificabilita devono ovviamente essere trasferiti nella porzione del
comparto non gravato da vincoli.

Ancorché non edificabili, le fasce di rispetto delle infrastrutture viarie e ferroviarie,
possono essere conteggiate ai fini della definizione della SU, alla stregua delle aree
non interessate da vincoli. I diritti edificatori corrispondenti a tali fasce dovranno
ovviamente essere espressi sull'area priva di vincoli.

Qualora negli ambiti di frasformazione ARS, APR e APC, siano legittimamente presenti

edifici, il POC puo prevederne:

a) la conservazione e il recupero per destinazioni d'uso compatibili con le finalita
dell'ambito in cui ricadono; in questo caso, la SU dell'edificio dovra essere
computata nell'ambito dei diritti edificatori;

b) la demolizione, con recupero dell'area del sedime; in questo caso, l'area di sedime
genera diritti edificatori, al pari delle altre aree;

c) la cessione al Comune, insieme alle aree di sedime, ai fini del loro riutilizzo per
finalita di pubblica utilita; in questo caso la cessione genera una SU pari alla SU
esistente e legittimata alla data di adozione del PSC, maggiorata del 20%. Qualora
sia necessario compensare il maggior valore di un fabbricato, qualora questo sia
soggetto a tutela ai sensi degli artt. 17 e 18 delle NTA del PSC, la percentuale di
maggiorazione della SU esistente potra essere straordinariamente incrementata
nella misura massima di un ulteriore 20%.

La realizzazione di opere, la cessione di aree o la corresponsione di oneri ulteriori
rispetto a quanto previsto dalla legislazione vigente & normalmente concordata fra
I'Amministrazione comunale e le proprieta, a seguito di una libera negoziazione, anche
avvalendosi degli accordi di pianificazione con privati ex art. 18 della LR 20/2000. La
negoziazione e svolta nel rispetto dei principi e parametri stabiliti dal PSC, dal RUE e
dagli altri piani urbanistici sovraordinati al POC, i quali risultano dettati al fine di
garantire la parita di trattamento e l'equaglianza dei proprietari.
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Art. 3
Elaborati costitutivi del PSC

I| PSC si compone dei seguenti elaborati costitutivi:

a) Quadro Conoscitivo (i cui elaborati sono elencati in coda alle presenti NTA);
b) Norme Tecniche di Attuazione (NTA);

c¢) Cartografia del PSC:

Tavola T.O - PSC - Piano Strutturale Comunale - Schema di assetto
infrastrutturale e classificazione funzionale delle strade (scala 1:50.000)

Tavole T.1 - PSC - Piano Strutturale Comunale - Classificazione del territorio e
sistema delle tutele (scala 1:10.000):

PSC.AN/T.1q, b

PSC.CA/Tla, b

PSC.CR/T.1a, b

PSC.SB/T.1a, b

PSC.56/Tla,b, c

PSC.S5A/T.la

Tavole T.2 - PSC - Piano Strutturale Comunale - Tutela degli elementi di
interesse storico-architettonico e/o testimoniale (scala 1:5.000):
PSC.AN/T.2a,b, c, d

PSC.CA/T.2a,b,c,d, e

PSC.CR/T. 2a,b,c,d, e, f, g, h,i

PSC.SB/T.2a,b,c,d, e

PSC.SG/T. 2a,b,c,d,e, f, g, h,i

PSC.SA/T. 2a,b, c,d

Tavola T.3 - PSC - Piano Strutturale Comunale - Sistema della rete ecologica
(scala 1:25.000)

Ogni tavola riporta la sigla identificativa del Comune:

AN per il Comune di Anzola dell'Emilia

CA per il Comune di Calderara di Reno

CR per il Comune di Crevalcore

SB per il Comune di Sala Bolognese

SG per il Comune di San Giovanni in Persiceto
SA per il Comune di Sant'Agata Bolognese

e la progressione alfabetica delle tavole.

d) Relazione (PSC/R);
e) Schede "Classificazione degli edifici di interesse storico-architettonico" (PSC/C)

Ogni fascicolo di schede riporta la lettera identificativa del Comune:
AN per il Comune di Anzola dell'Emilia

CA per il Comune di Calderara di Reno

CR per il Comune di Crevalcore

SB per il Comune di Sala Bolognese

SG per il Comune di San Giovanni in Persiceto

SA per il Comune di Sant'Agata Bolognese

e la progressione alfabetica dei fascicoli.

f) Rapporto Ambientale VAS-VALSAT (PSC/V)

g) Sintesi non tecnica del Rapporto Ambientale del PSC (PSC/V-SnT)

h) Studio di incidenza ambientale ai sensi del DPR 12.3.2003 n. 120 (PSC/VINCA), per
i Comuni di Calderara di Reno, Crevalcore, Sala Bolognese, san Giovanni in Persiceto.
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La base cartografica non costituisce certificazione probante relativamente alla forma
e alla localizzazione degli edifici e degli altri elementi rappresentati.

Nell'applicazione delle previsioni del PSC, in caso di non corrispondenza o di dubbio
interpretativo fra il contenuto delle presenti NTA e gli elaborati cartografici, prevale
quanto disposto dalle presenti NTA. In caso di mancata corrispondenza o dubbio
interpretativo fra elaborati grafici, prevale quello in scala a denominatore minore.

Art. 4
Efficacia del PSC

Il PSC stabilisce gli obiettivi generali e le scelte strategiche volte ad assicurare lo
sviluppo sostenibile del territorio sotto i profili sociale, economico ed ambientale ed il
miglioramento della qualita della vita della comunitd ivi insediata.

Le scelte strategiche e gli obiettivi generali e specifici del PSC, dichiarati nella
Relazione del PSC, anche in termini prestazionali, sono perseguiti ed attuati mediante
tutta l'azione amministrativa del Comune, in particolare mediante gli atti di
programmazione e pianificazione e specificatamente negli strumenti di pianificazione
territoriale ed urbanistica,

Il Quadro Conoscitivo & elemento costitutivo del Piano Strutturale Comunale. I QC
definisce un'organica rappresentazione e valutazione del territorio comunale e dei
processi evolutivi che lo caratterizzano, costituisce riferimento necessario per tutta
I'attivita amministrativa del comune ed in particolare per la pianificazione urbanistica
operativa ed attuativa, nonché per ogni altro atto o provvedimento in materia di
governo del territorio, anche settoriale, allo scopo di assicurare la coerenza delle
trasformazioni e degli usi previsti con le caratteristiche del tessuto economico e
sociale del comune e del suo territorio nonché con le criticita ed i processi evolutivi
che lo connotano.

Il PSC classifica il territorio comunale in urbanizzato, urbanizzabile e rurale (tav. T.1
del PSC) e, dall'interno di tale classificazione, individua i diversi ambiti caratterizzati
da differenti previsioni normative, stabilendone le caratteristiche urbanistiche e
funzionali e gli obiettivi di qualitd che devono essere perseguiti dalla pianificazione
attuativa e settoriale comunale.

Per le aree soggette ad intervento diretto, i criteri e le modalita di intervento, le
trasformazioni d'uso ammissibili, i parametri urbanistici ed edilizi e le eventuali
prescrizioni particolari sono definiti dal RUE (Regolamento Urbanistico Edilizio).

Per gli ambiti di trasformazione o riqualificazione urbana, soggetti a Piano Urbanistico
Attuativo (PUA), i criteri e le modalitd di intervento, le trasformazioni d'uso
ammissibili, i parametri urbanistici ed edilizi e le eventuali prescrizioni particolari sono
definiti dal POC (Piano Operativo Comunale), in coerenza con gli indirizzi dettati dalle
presenti NTA del PSC.
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La Vas-Valsat costituisce parte integrante del PSC e le sue valutazioni sui potenziali
effetti, positivi e negativi, delle scelte operate e sulle misure necessarie a impedire
mitigare o compensare gli impatti negativi delle previsioni del piano, costituiscono
riferimento necessario per la pianificazione operativa, attuativa e settoriale che, allo
scopo di evitare duplicazione delle valutazioni, oltre a recepirne gli esiti, puo
utilizzarne gli approfondimenti, le analisi effettuate e le informazioni raccolte, per il
monitoraggio degli effetti sul territorio dell'attuazione del PSC.

Il Quadro Conoscitivo e la Vas-Valsat assumono valore di riferimento ai fini
dell'interpretazione delle presenti NTA.

L'attuazione del presente PSC & oggetto di monitoraggio, ai sensi dell'art. 18 del D.lgs.
152/06 ed art. 5, co. 10 della LR 20/2000, al fine di verificarne gli impatti significativi
sullambiente ed il raggiungimento degli obiettivi di sostenibilita prefissati. In
occasione di ciascun POC, successivo al primo, che preveda I'utilizzazione di una quota
del dimensionamento residenziale o produttivo, dovra essere predisposto un
rendiconto dello stato di attuazione del PSC, che valuti gli effetti dell'attuazione del
PSC sull'ambiente e sul territorio, in attuazione del Piano di monitoraggio e sulla base
dell'apposito “set di indicatori per il monitoraggio” contenuti nel Rapporto Ambientale
VAS-VALSAT (PSC/V), eventualmente aggiornando, ove necessario, il Quadro
Conoscitivo del PSC. Il monitoraggio & effettuato in collaborazione con la Provincia, in
qualita di autoritd competente e con le Amministrazioni aventi competenza in materia
ambientale che abbiano partecipato alla conferenza di pianificazione. Le risorse
necessarie per la realizzazione e gestione del monitoraggio saranno definite da uno
specifico atto di indirizzo per la formazione del POC, anche avvalendosi di specifici
finanziamenti regionali o provinciali. Degli esiti del monitoraggio ¢ data adeguata
informazione.

Art. 4 bis
Interventi soggetti a POC

Sono soggetti a POC, gli interventi volti a dare attuazione, in tutto o in parte, alle

previsioni del PSC per i seguenti ambiti:

- ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio (ARS),

- ambiti di riqualificazione urbana per usi residenziali (ARR),

- ambiti di possibile trasformazione urbana per usi produttivi (APR),

- ambiti di possibile trasformazione urbana per usi terziario-commerciali (APC),

- dotazione ecologiche (DOT_E),

- dotazioni commerciali per le quali & stabilito I'obbligo del Piano Urbanistico
Attuativo (PUA) coerentemente con le norme del POIC della Provincia di Bologna
definite in sede di approvazione definitiva con delibera del Consiglio Provinciale n.
30 del 07-04-2009:

- medie strutture distributive che superino che superino gli 800 mq di vendita nei
comuni fino a 10.000 abitanti e i 1.500 mq di vendita nei comuni con oltre 10.000
abitanti;

- aggregazioni nella stessa area di strutture commerciali che complessivamente
superino i 2.500 mq di vendita nei comuni con meno di 10.000 abitanti e che
superino i 3.500 mgq. di vendita nei comuni con pit di 10.000 abitanti;
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- centri commerciali con medie strutture, di competenza comunale, con superficie
di vendita complessiva oltre 1.500 mq. e fino 2.500 mq. nei comuni con meno di
10.000 abitanti e oltre 2.500 mq. e fino a 3.500 mq. nei comuni con piu di 10.000
abitanti.

E' comunque facoltd dell'amministrazione comunale, intervenire attraverso il POC, in

ogni ambito del territorio comunale:

- per la realizzazione delle opere pubbliche o di interesse pubblico;

- per regolamentare, attfraverso un progetto unitario coordinato, l'insieme degli
interventi di trasformazione urbanistica od edilizia ovvero i mutamenti di
destinazione d'uso ammessi dal PSC o dal RUE ed attuabili (in caso di interventi
diffusi) per intervento diretto. A tale scopo il Comune pud stipulare accordi con i
privati ai sensi dell'art. 18 della LR n. 20/2000 e s.m., anche per iniziativa dei
soggetti interessati;

- per la realizzazione di dotazioni ecologiche (DOT_E) non indicate dal PSC;

- per la realizzazione di nuove dotazioni fterritoriali (attrezzature di servizio, verde
pubblico, parcheggi pubblici, ecc.) o di nuove attrezzature tecnologiche;

- in tutte le altre ipotesi in cui cio sia espressamente previsto dalle presenti NTA.

Nel prevedere l'attuazione degli ambiti di possibile trasformazione urbana del PSC, il
POC deve garantire che gli interventi si sviluppino come espansioni organiche e
compatte dei tessuti urbani adiacenti, senza soluzioni di continuita, al fine di integrare
nella maggiore misura possibile le rispettive reti dei servizi e di accessibilita con
quelle dei tessuti esistenti, evitando fenomeni di frammentazione insediativa nello
sviluppo urbano e favorendo la formazione di dotazioni tferritoriali di adeguata
consistenza unitaria.

Ai sensi del comma 10 dell'art. 30 della LR 20/2000, per selezionare gli ambiti nei quali
realizzare nell'arco temporale di cinque anni gli interventi di nuova urbanizzazione e di
sostituzione o riqualificazione, tra tutti quelli individuati dal PSC, il Comune puo
attivare un concorso pubblico, per valutare le proposte di intervento che risultano piu
idonee a soddisfare gli obiettivi e gli standard di qualita urbana ed ecologico
ambientale definiti dal PSC. Al concorso possono prendere parte i proprietari degli
immobili situati negli ambiti individuati dal PSC, nonché gli operatori interessati a
partecipare alla realizzazione degli interventi. Alla conclusione delle procedure
concorsuali il Comune stipula, ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000, un accordo con gli
aventi titolo alla realizzazione degli interventi.

I bandi dei POC definiranno i criteri per la selezione degli interventi, assumendo come
criteri di riferimento:

- priorita alla riqualificazione urbana,

- valutazione della domanda insediativa,

- priorita all'edificazione nei centri capoluoghi serviti da SFM.

Ai sensi del comma 2 dell'art. 30 della LR 20/2000, il POC contiene, per gli ambiti di

intervento disciplinati:

a) la delimitazione, |I'assetto urbanistico, le destinazioni d'uso, gli indici edilizi, anche
apportando rettifiche non sostanziali ai perimetri degli ambiti individuati dal PSC,
purché non riguardino ambiti soggetti a disciplina di tutela;
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a-bis) un apposito elaborato denominato Documento programmatico per la qualita
urbana che, per parti significative della cittd comprensive di quelle disciplinate dal
POC stesso, individua i fabbisogni abitativi, di dotazioni territoriali e di
infrastrutture per la mobilita, definendo gli elementi di identita territoriale da
salvaguardare e perseguendo gli obiettivi del miglioramento dei servizi, della
qualificazione degli spazi pubblici, del benessere ambientale e della mobilita
sostenibile;

b) le modalita di attuazione degli interventi di trasformazione, nonché di quelli di
conservazione;

c) i contenuti fisico morfologici, sociali ed economici e le modalita di intervento;

d) l'indicazione delle trasformazioni da assoggettare a specifiche valutazioni di
sostenibilita e fattibilita e ad interventi di mitigazione e compensazione degli
effetti, con la possibilita di avvalersi a tal fine di quanto previsto dal comma 11 del
presente articolo per eventuali spostamenti di edificabilita;

e) la definizione delle dotazioni territoriali da realizzare o riqualificare e delle
relative aree, nonché gli interventi di integrazione paesaggistica;

e-bis) |'individuazione e la disciplina degli interventi di edilizia residenziale sociale da
realizzare in conformita a quanto disposto dagli articoli A-6-bis e A-6-ter
dell'Allegato;

f) la localizzazione delle opere e dei servizi pubblici e di interesse pubblico;

f-bis) una relazione sulle condizioni di fattibilita economico-finanziaria dei principali
interventi disciplinati, nonché una agenda attinente all'attuazione del piano, che
indichi i tempi, le risorse e i soggetti pubblici e privati chiamati ad attuarne le
previsioni, con particolare riferimento alle dotazioni territoriali, alle infrastrutture
per la mobilita e agli interventi di edilizia residenziale sociale.

Art. 5
Vincoli e limiti che derivano dal PSC

Le previsioni del PSC individuano i limiti e i vincoli agli usi e alle trasformazioni del

suolo che derivano:

a) dalle caratteristiche del territorio, secondo quanto disposto da leggi statali o
regionali relative alla salvaguardia della salute dei cittadini, alla tutela dei beni
ambientali, paesaggistici e culturali, alla protezione della natura e alla difesa del
suolo:

b) dalla morfologia o geologia dei suoli;

¢) dai fattori di rischio naturale e ambientale.

Ogni intervento urbanistico od edilizio ammesso dal PSC & subordinato alla contestuale
o preventiva realizzazione e cessione delle previste dotazioni tferritoriali ed
ecologiche, nonché alla soddisfazione delle condizioni di sostenibilita specificamente
previste dalle presenti NTA del PSC o dal POC. Le condizioni di sostenibilita si
considerano soddisfatte ove sia verificata la presenza di quegli elementi territoriali,
ambientali od infrastrutturali che garantiscano la sostenibilita dell'intervento; la
soddisfazione delle condizioni di sostenibilita pué derivare dalla realizzazione, da
parte del soggetto attuatore o di altro soggetto, delle necessarie infrastrutture od
opere di compensazione o mitigazione.
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Le prescrizioni di cui ai precedenti commi 1 e 2 operano a fempo indeterminato. Ai
sensi del comma 3 dell'art. 6 della LR 20/2000, esse non comportano I'apposizione di
vincoli espropriativi e non danno diritto al pagamento di alcun indennizzo.

Art. 6
Prescrizioni, direttive e indirizzi

I| PSC si esprime attraverso prescrizioni, direttive e indirizzi:

a) le indicazioni in merito ai limiti fisici, alle criticita presenti nel territorio e alle
esigenze di miglioramento della qualita urbana ed ecologico ambientale presenti nel
Quadro Conoscitivo e nella Relazione del PSC costituiscono indirizzi per la
successiva attivita pianificatoria e per |'azione amministrativa comunale;

b) le condizioni e i limiti di sostenibilita previste dal Quadro Conoscitivo relativamente
agli interventi di trasformazione ammissibili, costituiscono direttive che devono
essere osservate nell'elaborazione dei contenuti dei piani urbanistici sottordinati e
dei piani settoriali del medesimo livello di pianificazione;

¢) le indicazioni contenute nella VAS-VALSAT in merito agli interventi volti alla
mitigazione, riequilibrio e compensazione degli impatti ambientali e territoriali degli
interventi previsti dal PSC costituiscono direttive che devono essere osservate in
sede di attuazione dei medesimi interventi;

d) le presenti NTA costituiscono prescrizioni che devono trovare puntuale e
immediata osservanza ed attuazione da parte di tutti i soggetti pubblici e privati
che operino nel territorio comunale.

Art. 7
Edifici preesistenti e previsioni del PSC

Gli edifici preesistenti alla data di adozione del presente PSC sono sottoposti alle
prescrizioni derivanti dalla cartografia e dalle NTA del PSC.

Gli edifici esistenti in contrasto con le previsioni del PSC sono suscettibili
esclusivamente di interventi di completo adeguamento alle prescrizioni del PSC,
attraverso interventi disciplinati dal RUE o dal POC, ovvero di interventi di
mantenimento dell'esistente, nei casi ammessi, alle condizioni e nei limiti stabiliti dalle
presenti NTA o dal RUE.

Sono comunque consentite opere di manutenzione straordinaria, ai fini
dell'adeguamento igienico-sanitario, statico e tecnologico, interventi volti alla
eliminazione delle barriere architettoniche, opere di restauro scientifico e di restauro
e risanamento conservativo, opere interne e opere provvisionali, con le esclusioni
previste dalla legislazione vigente o da maggiori limitazioni espressamente indicate
dalle presenti NTA o dal RUE.
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Art. 8
Carattere vincolante delle destinazioni funzionali

Le destinazioni funzionali attribuite dal PSC ai diversi ambiti e zone hanno carattere
vincolante.

Eventuali usi non espressamente indicati potranno essere ammessi per analogia,
assimilando tali destinazioni a quelle previste dalla hormativa del PSC o dal RUE aventi
analoghi effetti sul territorio, sullambiente, sul traffico e sulla domanda di servizi.

Oltre alle destinazioni d'uso espressamente indicate dalle presenti NTA o dal RUE, per
ciascun ambito o area, si intendono sempre ammesse le infrastrutture per
l'urbanizzazione, gli allacciamenti, gli impianti tecnologici (comprendenti manufatti ed
impianti connessi allo sviluppo e alla gestione delle reti e dei servizi tecnologici urbani
e produttivi quali le centrali e/o cabine, ecc.), le strutture e gli impianti tecnologici,
nonché i percorsi pedonali e ciclabili.

Per gli edifici preesistenti, gli interventi edilizi diretti, quando ammessi dalle presenti
NTA, dal RUE o dal POC e in quanto compatibili con le prescrizioni d'ambito o area,
sono disciplinati dal RUE.

La destinazione d'uso dei suoli e di ciascuna unita immobiliare deve essere indicata nei
progetti di intervento edilizio diretto e nei piani urbanistici attuativi (PUA) e deve
essere conforme alle prescrizioni delle presenti NTA e del RUE.

La modifica della destinazione d'uso (MU), quando ammessa dalle presenti NTA, dal
RUE o dal POC, in quanto compatibile con le prescrizioni d'ambito o d'area, e
disciplinata dal RUE. L'uso in atto pud, in ogni caso, essere modificato per renderlo
conforme alla destinazione d'uso stabilita dal presente PSC, dal RUE o dal POC.

La destinazione d'uso in atto dell'immobile o dell'unita immobiliare & quella stabilita dal
titolo abilitativo che ne ha previsto la costruzione o I'ultimo intervento legittimato o
dalla classificazione catastale attribuita in sede di primo accatastamento ovvero da
altri documenti probanti.

La destinazione d'uso in atto per le unitd immobiliari abitative in ambito agricolo che
siano state costruite, ricostruite, ampliate o ristrutturate con titolo abilitativo
gratuito ai sensi dell'Art. 9 lettera a) della Legge 28.1.1977 n. 10 e s.m. in virtd dei
requisiti soggettivi del richiedente e per le quali non siano stati successivamente
autorizzati cambiamenti d'uso, & quella corrispondente alla categoria A.1 (residenza
agricola) dell'articolo del RUE relativo agli usi.

Ai sensi di quanto disposto dal comma 6 dell'art. 26 della LR 31/2002, non costituisce
mutamento d'uso ed & attuato liberamente, il cambio dell'uso in atto nell'unita
immobiliare entro il limite del 30% della SU dell'unita stessa e comunque compreso
entro i 30 mgq, sino alla concorrenza della SU massima ammessa. Non costituisce
inoltre mutamento d'uso la destinazione di parte degli edifici dell'azienda agricola -
sino alla concorrenza della SU massima ammessa - a superficie di vendita diretta al
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dettaglio dei prodotti dell'impresa stessa, purché contenuta entro il limite del 20%
della superficie totale degli immobili e comunque entro il limite di 250 mq.

Art. 9
Rapporto del PSC con gli altri strumenti e atti di pianificazione

Il presente PSC prevale su ogni previsione incompatibile contenuta in piani, programmi
o atti amministrativi comunque denominati, di competenza del Comune, che siano volti a
tutelare il ferritorio ovvero a regolarne l'uso ed i processi di trasformazione, vigenti
alla data di entrata in vigore del PSC stesso, fatto salvo quanto disposto dall'art. 11
delle presenti NTA.

A seguito dell'entrata in vigore del presente PSC, il POC, il RUE, il PUA e ogni altro
piano, programma o atto amministrativo comunale sono predisposti e approvati in
conformita al medesimo PSC e non possono modificarne i contenuti, fatto salvo quanto
previsto dai successivi commi 3,4 e 5.

Per gli ambiti del ferritorio urbanizzato, del territorio urbanizzabile e del territorio
rurale, il PSC stabilisce i criteri per la definizione, da parte del RUE o del POC, delle
modalita di attuazione, degli usi ammissibili e dei parametri urbanistici ed edilizi e
prescrizioni che devono essere osservati in sede attuativa. I parametri urbanistici
relativi agli indici di edificabilita definiti dal PSC costituiscono limiti inderogabili. Il
PSC specifica i casi nei quali le previsioni urbanistiche di cui alle presenti norme
devono o possono essere motivatamente modificate o specificate dal RUE e dal POC.

Il presente PSC individua cartograficamente, con apposita grafia, per alcuni ambiti
soggetti a piano urbanistico attuativo, le aree ove prioritariamente devono essere
localizzate le dotazioni territoriali, con particolare attenzione alle aree da destinare a
dotazioni ecologiche o a fasce di ambientazione e protezione poste a fianco della
viabilita esistente o di ambiti produttivi esistenti. Tali indicazioni risultano
prescrittive ai fini della elaborazione del POC.

Il POC puo apportare rettifiche non sostanziali alle delimitazioni degli ambiti, delle
zone, dei perimetri e di ogni altro elemento territoriale, comunque denominato,
operate dalla cartografia del PSC. Tali rettifiche possono derivare anche da una pit
attenta considerazione dell'assetto catastale ovvero da rilevazioni topografiche che
mettano in evidenza la necessita di escludere ovvero ricomprendere piccole porzioni di
territorio, al fine di ottimizzare la progettazione dell'ambito o della zona perimetrata.
Le rettifiche non possono comunque interessare i perimetri delle zone del ferritorio
soggette a disciplina di tutela, in conformita alla legislazione o alla pianificazione
sovraordinata. Tali rettifiche devono essere adeguatamente rappresentate in appositi
elaborati cartografici del POC, con l'indicazione delle motivazioni di ciascuna di esse e
I'attestazione del fatto che le stesse non interessino ambiti soggetti a tutela e che
non impediscono o rendono pill gravosa la realizzazione di infrastrutture pubbliche o il
raggiungimento degli obiettivi di qualita fissati dal PSC per ciascun ambito del
territorio comunale.
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10.

11.

II PSC puo essere modificato con le seguenti modalita:

a) approvazione di variante assunta ai sensi dell'art. 32 della LR 20/2000;

b) stipula di accordo di programma ai sensi dell'art. 34 del D.Lgs. 267/2000 come
specificato e integrato dall'art. 40 della LR 20/2000;

¢) procedure di localizzazione e approvazione di opere pubbliche ovvero di opere di
interesse pubblico realizzate dai soggetti istituzionalmente competenti, secondo
quanto previsto dalla legislazione statale o regionale vigente;

d) approvazione di variante specifica con la procedura semplificata di cui all'art. 32-
bis della LR 20/2000.

Le modifiche al PSC devono essere espresse ed eventualmente indicare le norme che si

intendono modificare, ovvero essere evidenziate in appositi elaborati tecnici.

Le previsioni del PSC possono essere rese inapplicabili dall'entrata in vigore di
disposizioni legislative immediatamente cogenti ovvero di prescrizioni di strumenti di
pianificazione territoriale provinciali o regionali con esse incompatibili.

Le disposizioni legislative nazionali e regionali in ordine al rischio sismico prevalgono
sulle previsioni del presente PSC.

Il RUE contiene le sanzioni reali e pecuniarie poste a carico di chi contravvenga le
diverse discipline di tutela previste dal PSC.

Il presente PSC recepisce le previsioni del Piano del commercio (POIC-PTCP in materia
di insediamenti commerciali) della Provincia di Bologha per le parti che interessano il
territorio dei comuni di Terre d'Acqua con riferimento al polo funzionale del Postrino.

Con specifico riferimento al comparto "Il Postrino" di S. Giovanni in Persiceto, si

recepisce quanto definito dal Piano Provinciale del Commercio POIC approvato con

delibera del Consiglio Provinciale n. 30 del 07-04-2009 per questo Polo funzionale a

marcata caratterizzazione commerciale, nell'ambito del quale, attraverso la stipula di

uno specifico Accordo territoriale, & possibile ospitare tipologie di commercio di

rilevanza provinciale con attrazione di livello inferiore quali: un centro commerciale

con livello di attrazione inferiore (tipologie 9 e 10 del POIC) o un'area commerciale
integrata con livello di attrazione inferiore (fipologie 12 e 13 del POIC), con
insediamento di grandi strutture di vendita alimentari di tipologia 7 (fino ad un

massimo di 4500 mq di vendita) e di grandi strutture di vendita non alimentari di

tipologia 8 (fino ad un massimo di 10.000 mq di vendita).

L'Accordo territoriale, in ottemperanza alle previsioni del POIC, dovra garantire i

seguenti requisiti per la sostenibilita ambientale e territoriale:

a. l'attuazione delle strutture commerciali di rilevanza provinciale e sovracomunale
contenute nel Polo & subordinata all'adeguamento dell'allacciamento Trasversale-
Persicetana da concordare con la Provincia di Bologna nel previsto Accordo
territoriale;

b. l'attuazione delle strutture commerciali di rilevanza provinciale e sovracomunale
contenute nel Polo dovra attenersi alle determinazioni della Valutazione di
Incidenza (VINCA) contenuta nella Valsat del POIC, relativamente alle misure di
mitigazione individuate, che dovranno essere recepite nell’Accordo territoriale del
Polo. Le valutazioni di incidenza relative ai successivi livelli di pianificazione e di
progettazione, dovranno inoltre tenere conto dei possibili effetti cumulativi sul
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12.

13.

SIC- ZPS "La Bora" generati da eventuali adeguamenti infrastrutturali. Tali studi
dovranno verificare la compatibilita ambientale di ogni trasformazione del
territorio attraverso l'analisi delle possibili conseguenze negative sugli habitat e
sulle specie animali e vegetali di interesse comunitario, tenendo conto degli
obiettivi di conservazione del sito e al fine di garantire che esse non
pregiudicheranno |'integrita del sito stesso, anche attraverso gli opportuni
provvedimenti di mitigazione e/o compensazione.

c. il relativo Piano urbanistico attuativo dovra prevedere che I'apertura delle strutture
commerciali sia subordinata alla realizzazione dell'idoneo innesto sulla Trasversale
di Pianura.

In applicazione di quanto previsto al punto 3, comma 3, lettera c, del Piano del

Commercio della Provincia di Bologna (POIC) per quanto riguarda le previsioni relative

agli insediamenti commerciali affidate dal POIC alla pianificazione di rilevanza

sovracomunale, il PSC ammette che il POC possa prevedere |'insediamento, da attuare

attraverso Piano Urbanistico attuativo (PUA), di:

- medio-grandi strutture alimentari (tipologia 15 del POIC):

- in ambiti del territorio urbanizzabile di centri abitati e frazioni con oltre 2.500
abitanti, oppure entro il perimetro del territorio urbanizzato e urbanizzabile di
centri abitati con meno di 2.500 abitanti (punto 3, comma 3, lettera c3 del
POIC) e inoltre nelle aree limitrofe alla stazione ferroviaria di Osteria Nuova;

- esercizi piccoli e medi in forma aggregata delle tipologie di cui al Piano provinciale
del commercio (POIC) 21 (insediamenti integrati con presenza di medie strutture
entro il limite di 5.000 mq di vendita) e 23 centri commerciali con medie strutture,
di competenza comunale (attuabili attraverso PUA e contestuale PVC che definisca
le linee del progetto di valorizzazione complessivo e l'apporto della nuova struttura
al processo di riqualificazione dell'ambito storico e, in specifico, le misure atte a
valorizzare la parte di ambito storico (piazza, strada, asse commerciale) o di sub-
ambito oggetto del PVC):

- negli ambiti urbani storici di San Giovanni in Persiceto, San Matteo della Decima,
Anzola dell'Emilia, Sant'Agata Bolognese, negli assi urbani centrali di Calderara
di Reno, Sala Bolognese, Padulle, Sant'Agata Bolognese (Via Pietrobuoni), nelle
aree limitrofe alla stazione ferroviaria di San Giovanni in Persiceto.

Gli insediamenti commerciali sottoposti a PUA comprendenti interventi definiti di
rilevanza provinciale e sovracomunale al punto 4, art. 9.5 del PTCP - Norme Tecniche di
Attuazione del POIC della Provincia di Bologna approvate con delibera del Consiglio
Provinciale n.30 del 07-04-2009 -, dovranno conformarsi ai criteri, ai principi e alle
discipline stabilite ai punti 12 e 13 delle NTA del POIC; I'attuazione di nuove strutture
commerciali e di interventi di riqualificazione di strutture esistenti di rilevanza
provinciale e sovracomunale & in specifico vincolata al rispetto delle condizioni
urbanistico-architettoniche di cui al punto 13 del POIC (Aree Commerciali
Ecologicamente Attrezzate - ACEA).
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Art. 10
Carta Unica del Territorio

Il presente PSC costituisce, a seguito della sua approvazione, Carta Unica del
Territorio, per quanto attiene agli elementi conoscitivi, alle prescrizioni, ai vincoli, ai
limiti e condizioni agli usi e alle trasformazioni del territorio che derivano dagli
strumenti di pianificazione sovracomunale indicati dal comma 3 dell'art. 1 delle
presenti NTA,

Il PSC approvato, come integrato dal POC e dal RUE, costituisce I'unico parametro di

riferimento ai fini:

a) della verifica di conformita alla pianificazione territoriale ed urbanistica degli
interventi diretti di frasformazione del territorio (siano essi opere pubbliche o di
pubblica utilita od interventi privati);

b) del rilascio delle autorizzazioni paesaggistiche di cui all'art 146 del D.Lgs. 42/2004,
come modificato dall'art. 2 comma s) del D.Lgs. 63/2008, secondo quanto disposto
dall'art. 94 della LR n. 3 del 1999.

E' fatta salva la diretta applicazione nel territorio comunale delle prescrizioni
contenute nelle varianti agli strumenti di pianificazione territoriale o settoriale
sovraordinati, approvati in data successiva all'approvazione del presente piano.

Art. 11
Misure di salvaguardia

Dalla data di adozione del presente PSC e fino alla sua piena efficacia, a seguito della
pubblicazione sul Bollettino ufficiale della Regione dell'avviso della sua approvazione, ai
sensi dei commi 12 e 13 dell'art. 32 della LR 20/2000, trovano applicazione le misure di
salvaguardia di cui all'art. 12 della medesima legge regionale. La disciplina di cui al
presente articolo non opera comunque oltre cinque anni dall'adozione del PSC, salva
diversa disposizione di legge.

A tal fine 'amministrazione comunale:

a) sospende ogni determinazione in merito all'approvazione di ogni atto amministrativo
o strumento di pianificazione urbanistica attuativa o settoriale che sia in contrasto
con le previsioni del PSC adottato o tale da comprometterne o renderne pil gravosa
I'attuazione;

b) sospende ogni determinazione relativa ai procedimenti finalizzati al conseguimento
di titoli autorizzativi edilizi e ogni determinazione in merito alle domande di
autorizzazione unica di cui ai DPR 20 ottobre 1998, n. 447 e DPR 7 settembre
2010, n. 160 (sportello unico per le attivitd produttive) che siano in contrasto con le
previsioni del PSC;

c) sospende il fermine di trenta giorni di cui all'art. 10, comma 1, della LR 31/2002, ed
eventualmente richiede di integrare la documentazione presentata con
I'asseverazione della conformita al PSC adottato;

d) rileva nelle conferenze di servizi, negli accordi di programma e in ogni altra sede
nella quale & chiamata ad esprimere il proprio parere, autorizzazione o altro atto di
assenso, comunque denominato, l'eventuale contrasto con il PSC adottato,
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assumendo le conseguenti determinazioni negative o di richiesta di modifiche o
integrazioni;

e) sospende il rilascio degli atti valutativi e dichiarativi emanati sulla base dei
contenuti degli strumenti urbanistici generali; ove non sia possibile disporre tale
sospensione, gli atti, oltre a riportare l'avvenuta adozione del PSC, riportano il
duplice contenuto, ossia sia quello anteriore all'adozione che quello derivante dallo
strumento adottato.

La sospensione disposta ai sensi del comma precedente, lettere a), b) e c), &
comunicata all'interessato riportandone la relativa motivazione, indicando come i
termini procedimentali ricomincino a decorrere successivamente all'approvazione del
PSC, dalla presentazione della relativa asseverazione di conformita al nuovo strumento
urbanistico. La comunicazione della sospensione & preceduta dal preavviso di
provvedimento negativo, ai sensi dell'art. 10bis della L 241/90.

E' fatta salva la possibilitd, per i soggetti interessati, di adeguare la documentazione
allegata alla richiesta di titolo autorizzativo, alla DIA o alla domanda unica di cui ai
DPR n. 447 del 1998 e DPR 7 settembre 2010, n. 160, alle previsioni del presente PSC
adottato.

Ogni altra amministrazione pubblica operante nel territorio comunale & tenuta a hon
pregiudicare e a non rendere piu gravosa l'attuazione del PSC adottato, astenendosi
dall'assumere determinazioni in contrasto con le sue previsioni.

Gli strumenti urbanistici attuativi che, anteriormente alla data di adozione del
presente PSC, fossero stati presentati e per i quali siano spirati i termini per la
presentazione delle osservazioni, al fine di far salvi gli eventuali diritti acquisiti e le
situazioni giuridiche pregresse, sono considerati, esclusivamente agli effetti del
presente articolo, temporaneamente conformi al PSC, sino alla data di approvazione di
quest'ultimo. Tali strumenti dovranno essere approvati e convenzionati alla data di
approvazione del PSC.

Art. 12
Efficacia dei titoli abilitativi e degli strumenti attuativi anteriori al PSC

I permessi di costruire rilasciati anteriormente all'entrata in vigore del presente PSC
e le denunce di inizio attivita presentate e perfezionate (corredate quindi della
necessaria documentazione) almeno trenta giorni prima della data di entrata in vigore
del presente PSC, ancorché in contrasto con le previsioni del PSC stesso, mantengono
la propria efficacia purché i lavori previsti siano gia iniziati all'entrata in vigore del
presente PSC e vengano ultimati nei termini fissati dagli stessi provvedimenti
autorizzativi o dalla legge.

Gli strumenti urbanistici attuativi (Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica e
privata, Piani per [I'Edilizia Economica e Popolare, Piani di Recupero, Programmi
Integrati di Intervento, ecc.) gia approvati e convenzionati all'entrata in vigore del
presente PSC, anche se non attuati, rimangono a tutti gli effetti in vigore per il tempo
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e la durata fissata per la loro validita ed efficacia nella delibera di approvazione degli

strumenti stessi ovvero dalla convenzione stipulata o dalla legislazione in materia.

Nei comparti soggetti ad intervento urbanistico attuativo approvato, ancorché non

individuati graficamente nelle tavole del RUE, allo scadere dei termini fissati in

convenzione per la realizzazione e cessione delle opere di urbanizzazione:

- qualora le opere di urbanizzazione non siano completate, fermo restando l'obbligo di
cessione delle stesse al Comune, si dovrd procedere alla approvazione di una
variante allo strumento urbanistico attuativo che ridefinisca i fermini ed i
contenuti del piano stesso, con riferimento agli stessi parametri urbanistici ed
edilizi fissati dallo strumento urbanistico attuativo originario. Il valore delle opere
di urbanizzazione da realizzarsi e le superfici delle aree da cedersi non potranno
essere inferiori a quanto originariamente definito dallo strumento urbanistico
attuativo o dal PRG vigente all'epoca della stipula della relativa convenzione
urbanistica, salvo che non vengano proporzionalmente ridotte le capacita
edificatorie. Sino alla approvazione di tale variante sara sospeso il rilascio dei titoli
abilitativi volti all'espressione dei diritti edificatori risultanti dallo strumento
urbanistico scaduto;

- qualora le opere di urbanizzazione siano state completate, lo strumento urbanistico
attuativo potra ritenersi ultimato, restando comunque validi tutti i parametri
urbanistici ed edilizi e le prescrizioni tipologiche fissati dallo strumento
urbanistico attuativo, facendo per questi riferimento alle medesime modalita di
calcolo vigenti all'epoca della stipula della relativa convenzione urbanistica, per il
completamento del piano, nei lotti eventualmente ancora liberi o da completare,
salvo che per sopravvenute ragioni di pubblico interesse I'Amministrazione non
ritenga opportuno dettare una diversa disciplina urbanistica.

I| RUE potra modificare la disciplina degli ambiti di cui sopra solo successivamente alla

scadenza in parola e comunque nel rispetto di quanto stabilito dal presente PSC, senza

che cio comporti alcun indennizzo a carico dei privati e fermo restando I'obbligo di

realizzare e cedere le opere di urbanizzazione individuate dallo strumento urbanistico

attuativo.

Le eventuali varianti agli strumenti urbanistici attuativi gia efficaci sono ammissibili

nel rispetto dei parametri urbanistico-edilizi in base ai quali sono stati originariamente

redatti. Per le varianti agli strumenti urbanistici attuativi, il valore delle opere di

urbanizzazione da realizzarsi e le superfici delle aree da cedersi non potranno essere

inferiori a quanto originariamente definito dallo strumento urbanistico attuativo o dal

PRG vigente all'epoca dell'approvazione dello strumento urbanistico attuativo, salvo che

non vengano proporzionalmente ridotte le capacita edificatorie.

Le eventuali varianti "minori” come definite all'Art. 19 della L.R. 31/2002 e successive
modificazioni ai titoli abilitativi gia efficaci, anche relativi agli edifici di interesse
storico-architettonico di cui all'art. 18 delle presenti NTA, sono ammissibili nel
rispetto dei parametri urbanistico-edilizi in base ai quali sono stati originariamente
redatti ed approvati.

A richiesta del Sindaco, il Presidente della Giunta regionale, con provvedimento
motivato da notificare all'interessato, puo ordinare la sospensione di interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio che siano tali da compromettere o
rendere pil onerosa |'attuazione degli strumenti urbanistici, ai sensi dell'art. 12 del
DPR 380/2001.
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L'approvazione di accordi di pianificazione con privati ai sensi dell'art. 18 della LR
20/2000 ¢ subordinata alla verifica di conformita al PSC.

Il contrasto o la non perfetta coerenza fra un accordo di pianificazione con privati ai
sensi dell'art. 18 della LR 20/2000 stipulato anteriormente all'adozione del PSC ed una
norma del PSC, ¢ risolto a favore del primo, a meno che la stessa norma di PSC non
riguardi limiti o vincoli agli usi e alle frasformazioni del suolo, ai sensi del precedente
art. 5, comma 1. Tale disciplina si applica anche agli altri atti negoziali con privati,
comunque denominati, che presentino gli stessi requisiti di contenuto e forma degli
accordi di pianificazione con privati.

Il POC puo stabilire che le aree cedute al Comune sulla base di strumenti urbanistici,
attuati od in corso di attuazione, possano essere motivatamente destinate ad utilizzo
diverso, fermo restandone l'utilizzo pubblico o per finalita di pubblico interesse.

Art. 13
Attuazione del PSC

Nelle presenti NTA del PSC sono indicati gli ambiti nei quali le trasformazioni si
attuano obbligatoriamente attraverso il Piano Operativo Comunale (POC). Il POC, nel
programmare, secondo un progetto unitario, la contestuale realizzazione e attivazione
degli interventi di trasformazione e delle connesse dotazioni territoriali, ne detta la
disciplina urbanistica di dettaglio ovvero prevede la necessitd della pianificazione
attuativa attraverso la predisposizione e approvazione di Piani urbanistici attuativi
(PUA), di iniziativa pubblica o privata.

La redazione del POC dovra essere sviluppata anche alla luce delle indicazioni derivanti
dal confronto con gli enti gestori delle reti infrastrutturali, volto a segnalare eventuali
criticita e conseguenti necessita di operare adeguamenti o completamenti delle reti.

Negli ambiti del ferritorio assoggettati a POC dal PSC, come presupposto per le

trasformazioni edilizie, fino all'approvazione del medesimo strumento sono consentiti,

fatta salva I'attivita edilizia libera e previo titolo abilitativo, gli interventi sul

patrimonio edilizio esistente relativi:

a) alla manutenzione straordinaria;

b) al restauro e risanamento conservativo;

c) alla ristrutturazione edilizia e alla demolizione senza ricostruzione, per gli edifici
non soggetti a tutela ai sensi degli artt. 17 e 18 delle NTA del PSC;

d) all'ampliamento, nella misura massima e nei limiti stabiliti dal PSC;

e) alla demolizione e contestuale nuova costruzione, ove ammesso dal RUE.

I medesimi interventi previsti dal comma 2 sono consentiti negli stessi ambiti qualora
sia scaduto il termine quinquennale di efficacia del POC, salvo che non siano stati
reiterati gli eventuali vincoli espropriativi secondo le modalita di legge. Qualora sia
stato approvato il previsto PUA, oppure il POC abbia assunto ai sensi dell'art. 30,
comma 4, della L.R. 24 marzo 2000, n. 20 valore ed effetti del PUA in deroga al
termine quinquennale ordinario, trovera applicazione la relativa disciplina contenuta nel
piano attuativo.
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Il RUE definisce gli elaborati costitutivi dei PUA e stabilisce la documentazione che
deve essere presentata a corredo delle domande di permesso di costruire e delle
denunce di inizio di attivita.

Le operazioni di negoziazione urbanistica realizzate tframite gli accordi di
pianificazione con privati ex art. 18 LR 20/2000 o con qualsiasi altro strumento che
sia diretto a tfale scopo, comunque denominato, devono essere finalizzate al
perseguimento di uno o pil obiettivi di rilevante interesse pubblico. Gli obiettivi da
perseguire prioritariamente sono quelli indicati e fatti propri dal presente PSC. La
stipula dell'accordo & preceduta dall'approvazione dello stesso da parte della Giunta
comunale; la delibera di approvazione deve dare espressamente conto di quali rilevanti
interessi pubblici siano perseguiti e deve specificare perché questi non siano
perseguibili con altri strumenti o lo siano pit difficilmente dimostrando, anche
avvalendosi di computi metrici estimativi, stime, valori parametrici ed altro, che il
valore di questi interessi pubblici per la comunita & comparato con l'utilita che il
privato ricavera dall'accordo. Ai fini della valutazione del rilevante interesse pubblico,
non potranno in ogni caso essere considerate le opere ed infrastrutture che siano
richieste dal presente PSC, dal RUE, dal POC o da atti di amministrazioni preposte alla
tutela di specifici interessi settoriali che siano da considerarsi quali condizioni di
sostenibilita e/o fattibilita dell'intervento.

L'approvazione di accordi di pianificazione con privati ex art. 18 LR 20/2000, o di altri
atti di negoziazione urbanistica, & subordinata alla verifica di conformita dei contenuti
al PSC. Tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento urbanistico cui
accedono e sono soggetti alle medesime forme di pubblicita e partecipazione.

Art. 14
Tipi di intervento

Il PSC individua, con apposita grafia, nelle tavole T.2, gli edifici classificati di
interesse storico-architettonico, per ciascuno dei quali specifica gli interventi
ammissibili nell'ambito delle seguenti categorie di intervento:

RS (D.Lgs 42/2004) - Edifici e aree soggetti a tutela ai sensi del D.Lgs.. 42/2004
(interventi soggetti ad Autorizzazione della competente Soprintendenza per i Beni
Culturali, ai sensi del comma 4 dell'art. 21 del D.Lgs. 42/2004)

RS - restauro scientifico

RCA - restauro e risanamento conservativo di tipo A

RCB - restauro e risanamento conservativo di tipo B

RCC - restauro e risanamento conservativo di tipo C.

Per tali edifici, con le esclusioni previste dalla legislazione vigente, sono inoltre
ammessi interventi di manutenzione straordinaria (MS) e le modifiche di destinazione
d'uso (MU), con le limitazioni eventualmente dettate dal RUE per le diverse aree
urbanistiche.

Per gli edifici esistenti non classificati di interesse storico-architettonico dal PSC,

sono sempre ammessi i seguenti interventi:
MS - manutenzione straordinaria
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RS - restauro scientifico

RCA - restauro e risanamento conservativo di tipo A

RCB - restauro e risanamento conservativo di tipo B

RCC - restauro e risanamento conservativo di tipo C

RED - ristrutturazione edilizia

D - demolizione

D/NC - demolizione e contestuale nhuova costruzione

RU - ristrutturazione urbanistica, ove ammessa dalle presenti NTA o dal RUE
MU - modifica di destinazione d'uso.

Le presenti NTA e il RUE specificano i casi in cui, per gli edifici esistenti, sono
ammessi interventi di ampliamento (AM) e/o di ristrutturazione urbanistica (RU).

Le presenti NTA e il RUE specificano i casi in cui sono ammessi interventi di huova
costruzione (NC).

Fermo restando prescrizioni piu limitative di cui al successivo art. 49, per una
profondita minima di 10 m dal limite demaniale o comunque dal piede esterno
dell'arginatura dei corsi d'acqua, oppure, in assenza di arginatura, dal limite degli invasi
ed alvei di piena ordinaria, sono in ogni caso vietate le nuove costruzioni (NC), gli
interventi di demolizione e contestuale nuova costruzione (D/NC) e gli interventi di
ampliamento (AM) degli edifici esistenti.

Nelle seguenti aree ricadenti entro il territorio comunale:

a) Zona di protezione delle acque sotterranee: Aree di ricarica della falda: Settore di
tipo Be D;

b) Aree caratterizzate da vulnerabilita naturale dell'acquifero elevata o
estremamente elevata;

c) Aree ad alta probabilita di inondazione;

d) Aree morfologicamente depresse a deflusso idrico difficoltoso;

e) Aree potenzialmente inondabili

nell'ambito degli interventi di nuova costruzione (NC), demolizione e contestuale nuova

costruzione (D/NC), ristrutturazione edilizia (RED) e ampliamento (AM), e vietata la

realizzazione di vani interrati; nelle sole aree di cui alle precedenti lettere a), b) e

ammessa la realizzazione di vani seminterrati, con altezza fuori terra non inferiore a

1,20 m.

Gli interventi di demolizione e contestuale nhuova costruzione (D/NC), ove ammessi

dalle presenti NTA, potranno prevedere un'ubicazione del nuovo fabbricato diversa da

quella originariamente occupata, nei seguenti casi:

- quando il fabbricato esistente sia collocato, anche parzialmente, entro la fascia di
rispetto stradale o ferroviario,

- quando la sua collocazione impedisca una razionale distribuzione degli accessi,

- quando la sua collocazione impedisca la realizzazione di opere pubbliche o di
pubblica utilita.

Tale possibilita & esclusa:

- entro il perimetro dell'ambito urbano storico, per salvaguardare la trama del
tessuto edificato, con esclusione degli interventi nelle aree AS_3,
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- per gli edifici classificati di interesse storico-architettonico dal PSC, ai sensi degli
artt. 17 e 18 delle presenti NTA.

Il nuovo fabbricato potra essere collocato in posizione diversa da quella occupata

originariamente, purché siano rispettate le seguenti condizioni:

a) il titolo abilitativo preveda espressamente la demolizione dell'edificio originario
fissandone il termine, e I'adeguata sistemazione dell'area, secondo la destinazione
di questa;

b) la nuova costruzione venga realizzata solo a seguito della demolizione del
fabbricato esistente, la cui fine lavori parziale sia adeguatamente documentata. Su
richiesta del privato, 'Amministrazione potra consentire la ricostruzione nella
nuova posizione anticipatamente rispetto alla demolizione dell'edificio originario,
dietro la presentazione di garanzia fideiussoria di adeguato importo, stimato sulla
base del costo di demolizione del fabbricato e di sistemazione dell'area di sedime
dello stesso, che funga da clausola penale per I'eventuale mancata demolizione e che
preveda la rinuncia del beneficio della preventiva escussione, I'operativita entro 15
giorni dietro semplice richiesta scritta e I'escussione a prima richiesta scaduto il
termine per la demolizione, salve in ogni caso le sanzioni previste dalla LR 23/2004;

c) il nuovo fabbricato sia ubicato nelle strette pertinenze del complesso originario e
comunque immediatamente all'esterno della fascia di rispetto stradale o
ferroviario,

d) il nuovo fabbricato sia realizzato assumendo come riferimento la SU+SA esistente
alla data di adozione del PSC, con altezza massima stabilita dal RUE per la zona
urbanistica in cui si colloca. Il nuovo fabbricato, che dovra essere realizzato nel
rispetto delle distanze da altri fabbricati esistenti, potra articolare la SU e la SA
anche in modo diverso rispetto al fabbricato originario, ma dovra comunque
rispettare la SA minima pari al 20% della SU. Qualora il fabbricato originario
disponesse di una SA inferiore al minimo indicato dal RUE, il progetto del nuovo
fabbricato potra incrementare la SA fino al minimo di cui sopra,

e) il nuovo fabbricato sia ubicato e progettato in modo da ridurre eventuali criticita
acustiche esistenti, da dimostrare con apposito studio acustico.

L'intervento di delocalizzazione di cui al punto precedente & soggetto ad intervento

diretto convenzionato.

Nell'ipotesi in cui l'ubicazione del fabbricato esistente impedisca la realizzazione di

opere pubbliche o di pubblica utilita la convenzione potrd prevedere la cessione

dell'area necessaria per la realizzazione dell'opera, a fronte dell'individuazione

concorde, nel rispetto comunque degli strumenti urbanistici vigenti, delle modalita di

intervento, in particolare la collocazione del nuovo fabbricato anche in deroga alla

precedente lettera c), o di aspetti procedimentali, quali i tempi di rilascio del titolo
abilitativo. E eventualmente possibile I'applicazione dell'art. 98 del RUE.
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PARTE II
DISCIPLINA DEGLI USI E DELLE TRASFORMAZIONI DEL TERRITORIO

TITOLO I
CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO

Art. 15
Classificazione del territorio comunale

Il PSC classifica il territorio comunale in ambiti, per i quali detta norme specifiche, ai
sensi dei successivi articoli.

Il territorio & cosi articolato:

Territorio urbanizzato:

- Ambiti urbani storici

- Ambiti a prevalente destinazione residenziale ad assetto urbanistico consolidato e
in corso di attuazione

- Ambiti a prevalente destinazione produttiva ad assetto urbanistico consolidato e in
corso di attuazione

Territorio urbanizzabile:

Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio (ARS)

Ambiti di riqualificazione urbana per usi residenziali (ARR)

Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi produttivi (APR)

Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi terziario-commerciali (APC)

Territorio rurale:

Aree di valore naturale e ambientale (AVN)

Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico (ARP)

Ambiti ad alta vocazione produttiva agricola (AVA)

Ambiti agricoli periurbani (AAP).

CAPOI
SISTEMA INSEDIATIVO STORICO

Art. 16
Ambiti urbani storici

Il PSC, ai sensi dell'art. A-7 della LR 20/2000, perimetra gli ambiti urbani storici (AS)
nelle tavole T.1 "Classificazione del territorio e sistema delle tutele".

L'ambito urbano storico (AS) & costituito dal tessuto urbano di antica formazione, che
ha mantenuto la riconoscibilita della struttura insediativa e della stratificazione del
processo della sua formazione. Esso & costituito dal patrimonio edilizio, dalla rete
viaria, dagli spazi inedificati, dagli altri manufatti storici. Sono equiparati agli ambiti
urbani storici, gli agglomerati e nuclei non urbani di rilevante interesse storico e le
relative aree di integrazione storico-ambientale e paesaggistica.
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Nell'ambito AS:
a) ¢ vietato modificare i caratteri che connotano la trama viaria ed edilizia, nonché i

manufatti anche isolati che costituiscono testimonianza storica o culturale;

b) sono escluse rilevanti modificazioni alle destinazioni d'uso in atto;
c) non e ammesso |'aumento delle volumetrie e superfici preesistenti e non possono

essere rese edificabili le aree e gli spazi rimasti liberi perché destinati ad usi
urbani o collettivi nonché quelli di pertinenza dei complessi insediativi storici, con
esclusione per le aree AS_3, all'uopo specificatamente identificate dal PSC, come
“tessuti urbani storici da riqualificare”.

Il RUE individua, entro il perimetro dellambito AS definito dal PSC:

i "tessuti urbani storici" (AS_1), corrispondenti alle aree su cui insistono edifici
soggetti a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004, disciplinati dal successivo art. 17 o
edifici di interesse storico-architettonico, classificati dal PSC e disciplinati dal
successivo art. 18,

i "tessuti urbani di impianto storico" (AS_2), corrispondenti alle aree su cui
insistono edifici di impianto piu recente, che completano il tessuto edificato di
impianto storico,

i "tessuti urbani storici da riqualificare" (AS_3), previsti dal presente PSC ai sensi
del comma 4 dell'art. A-7 della LR 20/2000, ove ammettere interventi di
riqualificazione urbana, da attuare attraverso il POC, a meno di casi soggetti ad
intervento diretto per i quali il RUE detta normative specifiche, al fine di risolvere
situazioni pregresse non altrimenti soddisfacibili. Gli interventi classificati AS_3
sono finalizzati al miglioramento della qualita urbana e allo sviluppo di attivita
economiche e sociali e sono attuabili, di norma, facendo riferimento alle “unita
minime di intervento soggette a POC", corrispondenti alle aree perimetrate come
tali, nella cartografia del PSC e del RUE,

le dotazioni territoriali esistenti (attrezzature di servizio e verde pubblico),

i parcheggi pubblici esistenti,

la rete viaria e gli spazi inedificati.

disciplinandone gli interventi edilizi e gli usi ammissibili.
I parametri urbanistici ed edilizi delle aree AS_1 e AS_2 sono definiti in forma
particolareggiata dal RUE sulla base della seguente normativa di riferimento:

per le aree AS_1 il RUE puo ammettere interventi di tipo conservativo, in
applicazione delle categorie di intervento assegnate ai singoli edifici soggetti a
tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004 o classificati dal PSC come edifici di interesse
storico-architettonico,

per le aree AS_2 il RUE puo ammettere interventi di ristrutturazione edilizia o di
demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti, nel rispetto della leggibilita del
tessuto edificato secondo l'impianto storico originario.

I parametri urbanistici ed edilizi delle aree AS_3 sono definiti:

dal RUE, sulla base della seguente normativa di riferimento:

- per le aree AS_3 non assoggettate a POC, il RUE puo prevedere interventi di
riqualificazione urbanistica, anche attraverso interventi di demolizione con
diversa distribuzione dell'edificazione, ovvero con ampliamento della superficie
esistente, definiti in relazione a situazioni pregresse non altrimenti
soddisfacibili,

- per le aree AS_3 soggette a POC, nelle more dello stesso, il RUE pué ammettere
esclusivamente inferventi di manutenzione ordinaria o straordinaria,
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5.

- dalle presenti NTA del PSC, che definiscono le seguenti indicazioni al POC per le
aree AS_3 identificate nella cartografia del PSC e del RUE come "unitd minime di
intervento soggette a POC":

- nell'area AS_3, nell'ambito dell'unita minima di intervento catastalmente
identificata al Fg. 45, mappali 173, 204, 260, nel territorio del Comune di Anzola
dell'Emilia, il POC pud prevedere un intervento unitario di riqualificazione
urbana, anche tramite una diversa distribuzione della SU esistente nell'ambito
dell'area corrispondente agli stessi mappali, con riferimento alla SU ricavabile
entro la sagoma degli edifici esistenti alla data di adozione del PSC. I| POC ed il
relativo accordo ex art. 18 della LR 20/2000 definiranno le opere pubbliche
correlate poste a carico dell'attuatore;

- nell'area AS_3, nell'ambito dell'unita minima di intervento catastalmente
identificata al Fg. 80 mappali 21p, 24, 30, 48 e 52 e Fg. 72 mappale 61 sub. 11,
nel territorio del Comune di San Giovanni in Persiceto, il POC pud prevedere un
intervento di riqualificazione urbana finalizzato esclusivamente all'insediamento
di attivita commerciali, mercati rionali, pubblici esercizi, attivita ricreative e
culturali, per una SU totale non superiore a 1.300 mq, garantendo una dotazione
di parcheggi pubblici pari a 40/100 mq di SU ed una dotazione minima di posti
auto di pertinenza (Pp), in parcheggi o autorimesse, secondo quanto previsto, per
le diverse categorie funzionali, all'art. 17 del presente RUE. Il POC ed il relativo
accordo ex art. 18 della LR 20/2000 definiranno le opere pubbliche correlate
poste a carico dell'attuatore;

- nell'area AS_3, nell'ambito dell'unitd minima di intervento catastalmente
identificata al Fg. 90, mappale 44, nel territorio del Comune di San Giovanni in
Persiceto, il POC puc prevedere un intervento di riqualificazione urbana, anche
tramite rilocalizzazione della SU esistente alla data di adozione del PSC,
nell'ambito dell'area identificata allo stesso mappale 44, con incremento fino a
250 mq di SU. Il POC ed il relativo accordo ex art. 18 della LR 20/2000
definiranno le opere pubbliche correlate poste a carico dell'attuatore;

- nellarea AS_3, nell'ambito dell'unitd minima di intervento catastalmente
identificata al Fg. 22 mappale 145, nel territorio del Comune di Sant'Agata
Bolognese, il POC puo prevedere un incremento della SU esistente alla data di
adozione del PSC, fino a 500 mq di SU. Il POC ed il relativo accordo ex art. 18
della LR 20/2000 definiranno le modalita di realizzazione, a carico
dell'attuatore, di un edificio per attrezzature di servizio su un'area di proprieta
comunale. Tale ampliamento dovra essere realizzato con caratteristiche
tipologiche e architettoniche consone al contesto storico di intervento,
limitando le altezze a quelle degli edifici circostanti compresi nell'ambito urbano
storico;

- nelle aree AS_3, il POC dovra definire specifiche prescrizioni in termini di relazioni
fra spazi edificati e non edificati e di allineamenti sia planimetrici che altimetrici.

Il POC, ai sensi del comma 5 dell'art. A-7 della LR 20/2000, pud inoltre individuare,
entro il perimetro dell'ambito AS, specifici sub-ambiti nei quali, nel rispetto di quanto
previsto dal comma 3, possano prevedersi interventi rivolti al miglioramento della
vivibilita e qualita ambientale, alla sua riqualificazione e allo sviluppo delle attivita
economiche e sociali, alla tutela e valorizzazione del tessuto storico e al riuso del
patrimonio edilizio.
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6. Il POC, ai sensi del comma 6 dell'art. A-7 della LR 20/2000, puo inoltre individuare e
disciplinare eventuali sub-ambiti da sottoporre a strumentazione esecutiva, anche
attraverso programmi di riqualificazione urbana di cui alla LR 19/1998.

7. Al fine della riqualificazione del tessuto insediativo esistente e allo scopo di
incrementare il patrimonio di dotazioni territoriali carenti (attrezzature scolastiche,
attrezzature di interesse comune, ecc), secondo quanto evidenziato nelle analisi svolte
in sede di Quadro Conoscitivo, ovvero necessarie per migliorare la qualita abitativa dei
tessuti urbani (spazi per parcheggi e verde pubblico di quartiere), il PSC individua,
nella perequazione urbanistica, il meccanismo per l'acquisizione di aree ancora libere da
edificazione ovvero gia edificate ma trasformabili a fini collettivi. A tal fine, &
possibile acquisire, tramite la perequazione urbanistica, aree o fabbricati collocati
nellambito AS, necessari per l'attuazione del sistema delle dotazioni territoriali o
comunque da destinarsi a finalita pubbliche, tramite I'attribuzione da parte del POC di
un indice edificatorio compreso fra 0,05 e 0,15 mq/mq (per le aree) e della SU
esistente alla data di adozione del PSC maggiorata del 20% (per i fabbricati), che
potranno essere espressi su una diversa area (area di atterraggio), classificata quale
Ambito di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio (ARS), a
condizione della cessione gratuita dell'area (area di decollo) o del fabbricato. L'indice
edificatorio assegnato dal POC verra applicato sull'area da cedere e dard quindi
origine ad una Superficie Utile (SU) da esprimere sull'area di atterraggio. Qualora
siano individuate particolari esigenze di interesse pubblico da soddisfare tramite la
realizzazione di opere e/o infrastrutture supplementari oppure sia necessario
compensare il maggior valore di un fabbricato, qualora questo sia soggetto a tutela ai
sensi degli artt. 17 e 18 delle presenti NTA, I'indice da applicare sull'area di decollo
(per le aree) potra essere straordinariamente incrementato nella misura massima di un
ulteriore 0,15 mq/mq e la percentuale di maggiorazione della SU esistente alla data di
adozione del PSC (per i fabbricati) potra essere straordinariamente incrementata
nella misura massima di un ulteriore 20%. La capacita edificatoria cosi trasferita
dovrd essere distribuita nell'area di atterraggio in coerenza e continuita con la densita
edilizia e gli altri parametri urbanistici dell'ambito ARS di atterraggio.

8. Aisensi del comma 8 dell'articolo 30 della legge regionale 20/2000, negli ambiti urbani
storici, il POC puo assumere il valore e gli effetti dei Progetti di Valorizzazione
Commerciale di aree urbane (PVC), di cui all'art. 8 della L.R. 5 luglio 1999, n. 14,
recependo specifiche proposte di privati e prevedere linserimento, entro i limiti
definiti di rilevanza comunale dal POIC e con le modalita definite dal POC stesso, di:

- negli ambiti AS_2 e AS_3:
- medio-grandi strutture di vendita alimentari e non alimentari;
- aggregazioni di esercizi di vicinato e di medie strutture, comprese le medio-
grandi.

Art. 17
Edifici ed aree soggetti a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004
1. Tl PSC individua, nell'ambito della "Classificazione degli edifici di interesse storico-

architettonico" (schede PSC/C), le aree e gli edifici soggetti a tutela ai sensi del
D.Lgs. 42/2004, classificandoli con la sigla:
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RS (D.Lgs 42/2004) - Edifici e aree soggetti a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004.
Tali aree ed edifici sono individuati nelle tavole T.1 e T.2 del PSC.

Gli interventi ammessi su tali edifici sono quelli della manutenzione ordinaria e
straordinaria, del restauro scientifico e del restauro e risanamento conservativo,
comunque nel rispetto dei provvedimenti di tutela definiti dalla competente
Soprintendenza per i Beni Culturali, ai sensi dell'art. 21 del D.Lgs 42/2004.

Gli interventi sugli edifici di cui al presente articolo si attuano per intervento diretto.

Nei limiti definiti dall'art. 20, comma 1, del D.Lgs 42/2004, gli usi ammessi dal PSC

sono quelli insediati sulla base del titolo abilitativo che ne ha previsto la costruzione o

['ultimo intervento legittimato o dalla classificazione catastale attribuita in sede di

primo accatastamento ovvero da altri documenti probanti. Sono inoltre ammessi dal

PSC, in assenza di specifiche prescrizioni formulate dalla competente Soprintendenza

per i Beni Culturali e garantendo, in sede progettuale, il rispetto dell'impianto

tipologico originario, i seguenti usi:

U.1 Residenza

U2  Attivita ricettive

U4  Esercizi commerciali di vicinato

U.7  Pubblici esercizi

U.10  Locali per lo spettacolo, limitatamente a teatri, centri congressi, locali per lo
spettacolo in genere, compresi gli spazi di servizio e complementari all'attivita
principale (pubblici esercizi, ecc.), ove compatibili con le tipologie insediate

U.11  Piccoli uffici e studi professionali

U.12  Attivita terziarie e direzionali

U.20 Servizi e attrezzature di interesse comune

U.23 Attrezzature per l'istruzione superiore

U.24 Attrezzature politico-amministrative e sedi istituzionali

U.28 Attrezzature socio-sanitarie

U.29 Attrezzature culturali

Al Residenza agricola

A.ll  Strutture ricettive agrituristiche

Ove la competente Soprintendenza revocasse la dichiarazione di interesse culturale
dell'immobile, I'Amministrazione comunale dovrda verificare le condizioni per il
riconoscimento dell'interesse storico-architettonico ai sensi del successivo art. 18 al
fine di attribuire una specifica categoria di intervento ai sensi del presente PSC. Ai
fini cautelativi, sino alla conclusione della verifica in parola, sull'immobile sono ammessi
solamente interventi edilizi di tipo RCB (restauro e risanamento conservativo di tipo
B).

Art. 18
Edifici e manufatti di interesse storico-architettonico e/o testimoniale
Le presenti disposizioni sono finalizzate alla tutela degli edifici che rivestono

interesse storico-architettonico, tipologico o testimoniale, ai sensi dell'art. A-9
dell'Allegato alla LR 20/2000, che sono stati riconosciuti meritevoli di tutela in base al
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Quadro Conoscitivo e che sono individuati nelle tavole T.1 e T.2 del PSC e nelle schede
PSC/C - Classificazione degli edifici di interesse storico-architettonico.

Le presenti norme sono inoltre rivolte alla futela dei manufatti di interesse
testimoniale, identificati nelle tavole T.2 del PSC come "Maesta/tabernacoli”, per i
quali sono prescritti interventi di RS "restauro scientifico".

Gli interventi sugli edifici di interesse storico-architettonico sono attuati, secondo
quanto riportato nella cartografia del PSC e nell'ambito della "Classificazione degli
edifici di interesse storico-architettonico" (schede PSC/C), con riferimento alle
seguenti categorie di intervento:

- RS - restauro scientifico,

- RCA - restauro e risanamento conservativo di tipo A,

- RCB - restauro e risanamento conservativo di tipo B,

- RCC - restauro e risanamento conservativo di tipo C.

Gli interventi di restauro scientifico (RS) sono prescritti per edifici di particolare
rilevanza sotto il profilo architettonico e artistico, quali ville di notevole interesse
storico-architettonico, oratori, chiese parrocchiali, cimiteri, monumenti pubblici.

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono prescritti per gli edifici
che, a diverso grado di rilevanza, rivestono interesse sotto il profilo architettonico
e/o tipologico e sono compiutamente articolati e definiti in interventi di tipo A, di tipo
B e di tipo C, dal RUE. In particolare: & prescritto il "Restauro e risanamento
conservativo di tipo A" (RCA) per case padronali ed edifici civili di particolare
interesse storico-architettonico e artistico; e prescritto il "Restauro e risanamento
conservativo di tipo B" (RCB) per edifici civili e case rurali di interesse storico-
architettonico; & prescritto il "Restauro e risanamento conservativo di tipo C" (RCC)
per edifici civili e rurali di interesse tipologico, compresi gli edifici specialistici e i
fabbricati connessi a originarie funzioni produttive, quali mulini, pile da riso, ecc.

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono rivolti a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo,
ne consentano destinazioni d'uso con essi compatibili; comprendono il consolidamento, il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, linserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze d'uso, I'eliminazione degli
elementi estranei all'organismo edilizio. Per tali edifici non possono essere ammessi
ampliamenti o sopraelevazioni, se non finalizzati al ripristino, sulla base di idonea
documentazione, di corpi di fabbrica originari demoliti.

Gli usi ammessi sono quelli insediati sulla base del titolo abilitativo che ne ha previsto
la costruzione o l'ultimo intervento legittimato o dalla classificazione catastale
attribuita in sede di primo accatastamento ovvero da altri documenti probanti. Sono
inoltre ammessi, garantendo, in sede progettuale, il rispetto dell'impianto tipologico
originario, i seguenti usi:

u.1 Residenza

U.2  Attivitd ricettive

U.3  Residenza collettiva

U4  Esercizi commerciali di vicinato

U.b.1a Medio-piccole strutture di vendita alimentari

U.5.1b Medio-piccole strutture di vendita non alimentari
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U.7  Pubblici esercizi

U.10 Locali per lo spettacolo, limitatamente a teatri, centri congressi, locali per lo
spettacolo in genere, compresi gli spazi di servizio e complementari all'attivita
principale (pubblici esercizi, ecc.), ove compatibili con le caratteristiche
tipologiche degli edifici

U.11  Piccoli uffici e studi professionali

U.12  Attivita terziarie e direzionali

U.13a Artigianato di servizio ai beni e alle persone

U.20 Servizi e attrezzature di interesse comune

U.23  Attrezzature per l'istruzione superiore

U.24 Attrezzature politico-amministrative e sedi istituzionali

U.28 Attrezzature socio-sanitarie

U.29 Attrezzature culturali

Al Residenza agricola

A1l Strutture ricettive agrituristiche.

I fabbricati con originaria o attuale destinazione a servizio dell'agricoltura (stalle,

fienili, ecc.) potranno ospitare, oltre agli usi sopra indicati e nei limiti indicati per i

diversi ambiti agricoli in cui ricadono, anche i seguenti usi:

A.2  Atftrezzature di servizio all'agricoltura

A3 Allevamenti zootecnici civili

garantendo, in sede progettuale, il rispetto dell'impianto tipologico originario.

E' ammesso l'insediamento di usi diversi da quelli sopra indicati tramite I'approvazione
di un PUA che assuma valore ed effetti di Piano di Recupero (ai sensi dell'art. 31,
comma 2, lett. d, LR 20/2000, e da approvarsi con la procedura di cui all'art. 35 della
medesima), che abbia ad oggetto l'intera unita edilizia interessata ovvero (per gli
edifici extraurbani) tutte le unita edilizie comprese nell'ambito della medesima corte
agricola e valuti la compatibilita degli usi da insediare con le caratteristiche
dell'impianto tipologico dell'edificio, nonché con il contesto di intervento.

Nell'ambito del territorio urbanizzato e urbanizzabile, per gli edifici esistenti di cui al
presente articolo e di cui sia previsto il recupero ad uso abitativo, il numero degli
alloggi insediabili & definito in sede progettuale, nel rispetto delle caratteristiche
tipologiche e distributive dell'impianto originario, con una superficie destinata a locali
di servizio alla residenza (superficie accessoria, garages, ecc) non inferiore al 20%
della SU e non superiore al 60% della SU.

Negli ambiti agricoli ARP, AVA, AAP e nelle aree AVN, per gli edifici esistenti di cui al
presente articolo e di cui sia previsto il recupero ad uso abitativo, sia civile (U.1) che
agricolo (A.1), & ammesso l'insediamento di un numero massimo di 3 alloggi, purché
I'intervento non alteri le caratteristiche tipologiche e distributive dell'impianto
originario. Gli alloggi dovranno disporre di una SU non inferiore a 70 mq di SU nel caso
di un alloggio, di 140 mq nel caso di due alloggi e di 210 mq nel caso di tre alloggi,
variamente articolabili fra loro, con una superficie destinata a locali di servizio alla
residenza (superficie accessoria, garages, ecc) non inferiore al 20% della SU e non
superiore al 60% della SU.

Per gli edifici il cui volume sia superiore a 2.400 mc, con esclusione per le tipologie
edilizie originariamente destinate, anche parzialmente, ad allevamenti di bestiame, &
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ammesso l'insediamento di un numero maggiore di alloggi, in ragione di uno ogni 600 mc
di volume esistente.

E' ammessa la conferma del numero di abitazioni esistenti alla data di adozione del
presente PSC, in base al titolo abilitativo che ne ha previsto la costruzione o l'ultimo
intervento legittimato o alla classificazione catastale attribuita in sede di primo
accatastamento ovvero da altri documenti probanti.

Al fine di risolvere situazioni di criticitd evidenziate nel Quadro Conoscitivo, ovvero in

applicazione delle disposizioni di cui al comma 5 dell'art. A-21 della LR 20/2000, il

Comune, all'atto del rilascio del Permesso di Costruire, puo richiedere la realizzazione

di opere eventualmente necessarie alla tutela e riqualificazione ambientale, quali, a

titolo esemplificativo e non esaustivo:

- opere di sistemazione delle aree di pertinenza,

- manutenzione di drenaggi,

- opere di consolidamento idrogeologico,

- demolizione di eventuali corpi di fabbrica accessori incongrui con la valorizzazione
del contesto ambientale,

- opere di adeguamento degli scarichi alle normative vigenti in materia,

in luogo del pagamento dei contributi di concessione di cui all'art. 3 della Legge

10/1977 e s.m..

In tal caso, il rilascio del permesso di costruire pud essere subordinato alla

sottoscrizione di una convenzione nella quale il privato si impegni alla realizzazione di

tali opere.

Con esclusione per i casi di cui al precedente comma 8, gli interventi sugli edifici di
inferesse storico-architettonico si attuano per intervento diretto e sono disciplinati
dal RUE.

Art. 19
Prescrizioni generali relative alle evidenze archeologiche

Le disposizioni di cui al presente articolo sono finalizzate alla tutela dei siti
archeologici noti, rappresentati nelle tavole T.2 del PSC e, in dettaglio, nel Fascicolo
"Schede dei Siti Archeologici" del Quadro Conoscitivo.

Nelle aree archeologiche di cui ai successivi artt. 20, 21, 22 e 23 delle presenti NTA,
qualunque trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio che comporti azioni di
escavazione nel sottosuolo & soggetta ai dispositivi di tutela di cui al D.Lgs 42/2004
ed & subordinata al preventivo nulla-osta da parte della competente Soprintendenza
Archeologica dell'Emilia-Romagna ed al rispetto delle prescrizioni ivi dettate. Tale
nulla-osta deve essere richiesto a cura dell'interessato con istanza corredata di
idonea documentazione sull'intervento in progetto (esatta ubicazione, quote effettive
di intervento, planimetrie) e presentata al locale Museo Archeologico Ambientale, che
provvedera a trasmetterla alla competente Soprintendenza.

Tutti i siti di interesse archeologico individuati nelle tavole del PSC, qualora

interessati da opere edilizie o scassi di qualunque natura nel sottosuolo (nuove strade,
fognature/posa di tubature/canalizzazioni, costruzioni edilizie, garage e cantine
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sotterranei, interventi in profondita anche insistenti su strutture preesistenti,
impianti arborei, spianamenti, ecc.), sono soggetti a sondaggi archeologici preliminari
obbligatori e a controlli archeologici in corso d'opera, in accordo con la competente
Soprintendenza.

T controlli devono essere effettuati a cura di un archeologo (laureato in discipline di
ambito archeologico e con adeguato curriculum in materia) che dovra redigere una
adeguata relazione conclusiva sui controlli svolti da consegnarsi alla competente
Soprintendenza e al locale Museo Archeologico Ambientale, il quale provvedera
all'aggiornamento dei dati archeologici nel territorio di competenza.

I piani urbanistici attuativi (PUA) relativi ad ambiti di possibile trasformazione
urbana, anche in assenza dei vincoli di tutela archeologica, devono essere corredati da
una relazione sulle caratteristiche dell'area, sotto il profilo archeologico, redatta a
cura di un archeologo, secondo quanto prescritto dal RUE. Qualora tale relazione
fornisca elementi che facciano supporre la presenza di fracce antropiche di rilevanza
archeologica, deve essere inoltrata apposita comunicazione alla competente
Soprintendenza e al locale Museo Archeologico Ambientale, ai sensi del D.Lgs
42/2004; qualora, invece, hon si rilevino tracce antropiche di rilevanza archeologica,
tale relazione deve essere inoltrata unicamente al locale Museo Archeologico
Ambientale per I'aggiornamento dei dati.

Qualora, nel corso dell’esecuzione di lavori, vengano effettuati ritrovamenti di
presumibile interesse archeologico, storico o artistico, o comunque di presumibile
interesse culturale, il Responsabile del cantiere deve immediatamente sospendere i
lavori lasciando intatte le cose ritrovate. Il Responsabile del cantiere deve dare
immediata comunicazione dei ritrovamenti al Direttore dei lavori, nonché al
Responsabile dello sportello unico per I'edilizia che, a sua volta, deve avvisare la
competente Soprintendenza ed il locale Museo Archeologico Ambientale.

Il Museo Archeologico Ambientale, in accordo con la Soprintendenza, puo effettuare
sopralluoghi su tutto il territorio di Terred'acqua, nel corso di interventi di modifica
del sottosuolo o di scavi di ogni tipo.

La documentazione relativa ad ogni ricerca, sondaggio preliminare, controllo,
sopralluogo, scavo archeologico deve pervenire alla competente Soprintendenza ed al
locale Museo Archeologico Ambientale, che provvedera alla raccolta e conservazione
dei dati nonché all'aggiornamento della cartografia.

Nelle aree di cui ai successivi artt. 20, 21, 22, 23, ai sensi dell'art. 8.2 del PTCP, le
misure e gli interventi di tutela e valorizzazione nonché gli interventi funzionali allo
studio, all'osservazione e alla pubblica fruizione dei beni e dei valori tutelati sono
definiti da piani o progetti pubblici di contenuto esecutivo, formati dagli enti
competenti, previa consultazione con la competente Soprintendenza per i Beni
Archeologici, ed avvalendosi della collaborazione dell'Istituto per i beni artistici,
culturali e naturali della Regione Emilia-Romagna. Tali piani o progetti possono
prevedere:
a) attivita di studio, ricerca, scavo, restauro, inerenti i beni archeologici nonché
interventi di trasformazione connessi a tali attivita, ad opera degli enti o degli
istituti scientifici autorizzati;
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b) la realizzazione di attrezzature culturali e di servizio alle attivitd di ricerca,
studio, osservazione delle presenze archeologiche e degli eventuali altri beni e
valori tutelati, nonché di posti di ristoro e percorsi e spazi di sosta;

¢) la realizzazione di infrastrutture tecniche e di difesa del suolo, nonché di impianti
tecnici di modesta entitad.

T piani o progetti di cui sopra possono inoltre motivatamente, a seguito di adeguate

ricerche, variare la delimitazione delle aree perimetrate dal PSC.

Fino all'entrata in vigore di detti piani o progetti, si applicano le norme transitorie di

cui agli artt. 20, 21, 22, 23.

Art. 20
Aree di accertata e rilevante consistenza archeologica

Le aree di accertata e rilevante consistenza archeologica sono rappresentate, con
apposita grafia, nelle tavole del PSC e corrispondono a quelle aree interessate da
notevole presenza di materiali e/o strutture, gia rinvenuti ovvero non ancora toccati
da regolari campagne di scavo, ma motivatamente ritenuti presenti, che si possono
configurare come luoghi di importante documentazione storica e insediativa.

Fino all'entrata in vigore dei piani o progetti di cui al comma 8 del precedente art. 19,
si applicano le norme transitorie di cui al presente articolo. In particolare, in coerenza
con I'art. 8.2 del PTCP, nelle aree di accertata e rilevante consistenza archeologica
sono ammessi esclusivamente:

- l'attivita di studio, ricerca, scavo, restauro inerenti i beni archeologici nonché
interventi di trasformazione connessi a tali attivita ad opera degli Enti o degli
Istituti scientifici autorizzati;

- l'ordinaria utilizzazione agricola del suolo fermo restando che ogni scavo o aratura a
profondita superiore ai 50 cm dovra essere autorizzata dalla competente
Soprintendenza;

- gli inferventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento sui
manufatti edilizi esistenti fermo restando che ogni intervento nel sottosuolo dovra
essere autorizzato dalla competente Soprintendenza.

Nelle aree di cui al presente articolo, qualunque azione sul sottosuolo & comunque
sempre subordinata al preventivo nulla-osta da parte della competente So-
printendenza, secondo le modalita indicate al comma 2 dell'art. 19 delle presenti NTA
e al rispetto delle prescrizioni ivi dettate.

Gli interventi ammessi al precedente comma 2 sono in ogni caso soggetti a sondaggi
archeologici preliminari obbligatori e a controlli archeologici in corso dopera. I
controlli devono essere effettuati a cura di un archeologo, in accordo con la
competente Soprintendenza. Al termine dei controllo dovra essere redatta una
adeguata relazione conclusiva sui controlli svolti, da consegnarsi alla competente
Soprintendenza e al locale Museo Archeologico Ambientale, il quale provvedera
all'aggiornamento dei dati archeologici nel territorio di competenza.
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Art. 21
Aree di concentrazione di materiali archeologici

Le aree di concentrazione di materiali archeologici o di segnalazione di rinvenimenti

sono rappresentate con apposita grafia nelle tavole del PSC e corrispondono:

- ad aree contraddistinte da una grande concentrazione di materiale archeologico
affiorante in superficie, non ancora indagate con scavi archeologici sistematici atti
a verificare I'esatta natura e consistenza dei rinvenimenti,

- ad aree di rispetto o integrazione per la salvaguardia di paleo-habitat,

- ad aree campione per la conservazione di particolari attestazioni di tipologie e di
siti archeologici.

Fino all'entrata in vigore dei piani o progetti di cui al comma 8 del precedente art. 19,
si applicano le norme transitorie di cui al presente articolo. In particolare, nelle aree
di concentrazione di materiali archeologici individuate nel PSC, ogni intervento di
qualsiasi natura e soggetto a sondaggi archeologici preliminari obbligatori e a controlli
archeologici in corso d'opera, rivolti ad accertare |'esistenza di materiali archeologici
e la compatibilitd dei progetti di intervento con gli obiettivi di tutela, anche in
considerazione della necessita di individuare aree di rispetto o di potenziale
valorizzazione e/o fruizione. I controlli devono essere effettuati a cura di un
archeologo, in accordo con la competente Soprintendenza. Al termine dei controllo
dovrd essere redatta una adeguata relazione conclusiva sui controlli svolti, da
consegnarsi alla competente Soprintendenza e al locale Museo Archeologico
Ambientale, il quale provvedera all'aggiornamento dei dati archeologici nel territorio di
competenza.

Nelle aree di concentrazione di materiali archeologici gli interventi sono soggetti al
preventivo nulla-osta da parte della competente Soprintendenza, secondo le modalita
indicate al comma 2 dell'art. 19 delle presenti NTA e al rispetto delle prescrizioni ivi
dettate.

Art. 22
Aree di potenziale rischio archeologico

Le disposizioni di cui al presente articolo si applicano alle aree identificate nelle tavole

del PSC come "aree di potenziale rischio archeologico" caratterizzate:

- da segnalazioni di potenziale rischio archeologico tratte da fonti storiche,
archivistiche e bibliografiche non ancora verificate materialmente sul campo o da
tracce e strutture chiaramente visibili in foto aerea e/o satellitare, verificate a
distanza nel tempo o da attestazioni oggi scomparse ma presenti in cartografie e
mappe storiche,

- da una notevole e particolare abbondanza di aree di accertata e rilevante
consistenza archeologica (di cui al precedente art. 20) e di aree di concentrazione
di materiali archeologici (di cui al precedente art. 21), nonché dalla presenza di
rilevanti informazioni tratte da fonti storiche, archivistiche e bibliografiche,
dall'andlisi della cartografia storica e da tracce visibili in fotografie aeree e
satellitari, dove il rischio di rinvenimento archeologico, in caso di interventi che
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modifichino e vadano ad intaccare il sottosuolo a qualunque profondita, risulta molto
alto.

Fino all'entrata in vigore dei piani o progetti di cui al comma 8 del precedente art. 19,
si applicano le norme transitorie di cui al presente articolo. In particolare, nelle aree
di potenziale rischio archeologico, gli interventi di trasformazione che comportino
opere nel sottosuolo devono essere corredati da una relazione sulle caratteristiche
dell'area, sotto il profilo archeologico, redatta a cura di un archeologo, con le stesso
modalita prescritte dal RUE per i Piani Urbanistici Attuativi (PUA). Qualora tale
relazione fornisca elementi che facciano supporre la presenza di tracce antropiche di
rilevanza archeologica, deve essere inoltrata apposita comunicazione alla competente
Soprintendenza e al locale Museo Archeologico Ambientale, ai sensi del D.Lgs
42/2004; qualora, invece, non si rilevino tracce antropiche di rilevanza archeologica,
tale relazione deve essere inoltrata unicamente al locale Museo Archeologico
Ambientale per l'aggiornamento dei dati. I materiali e le strutture archeologiche
eventualmente rinvenuti sono soggetti ai dispositivi di tutela di cui al D.Lgs. 42/2004.

Art. 23
Tutela archeologica della via Emilia

Le disposizioni di cui al presente articolo si applicano alla fascia di rispetto
archeologico della via Emilia, secondo quanto previsto dall'art. 8.2 del PTCP. Tale
fascia, individuata nelle tavole del PSC, comprende l'intera sede stradale attuale ed
una fascia, ai lati della strada, di ampiezza pari a 30 metri per lato, a partire dalla
banchina stradale.

Ogni intervento di modifica del tracciato o che intacchi il sottosuolo nella fascia
indicata al comma precedente (intendendosi qualunque tipo di escavazione in quanto
distruttiva dello stato preesistente del sottosuolo) & soggetto al nulla-osta della
competente Soprintendenza secondo le modalita indicate al comma 2 dell'art. 19 delle
presenti NTA e al rispetto delle prescrizioni ivi dettate.

Fino all'entrata in vigore dei piani o progetti di cui al comma 8 del precedente art. 19,
si applicano le norme transitorie di cui al presente articolo. In particolare, in coerenza
con l'art. 8.2 del PTCP, per ogni intervento che intacca il sottosuolo, nella fascia di
rispetto della via Emilia, & richiesta I'esecuzione di sondaggi archeologici preliminari
obbligatori e di controlli in corso d'opera. I sondaggi dovranno accertare o meno
l'esistenza di materiali e/o strutture archeologiche e dovranno valutare la
compatibilita dei progetti di intervento con gli obiettivi di tutela, nonché individuare,
qualora sia necessario, aree di rispetto o di potenziale valorizzazione e/o fruizione. T
controlli devono essere effettuati a cura di un archeologo, in accordo con la
competente Soprintendenza. Al termine dei controllo dovra essere redatta una
adeguata relazione conclusiva sui controlli svolti, da consegnarsi alla competente
Soprintendenza e al locale Museo Archeologico Ambientale, il quale provvedera
all'aggiornamento dei dati archeologici nel territorio di competenza.
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Art. 24
Zone di tutela degli elementi della centuriazione

Le "zone di tutela degli elementi della centuriazione”, individuate con apposita grafia
nelle tavole del PSC, con riferimento all'art. 8.2 del PTCP, sono costituite da ambiti
nella cui attuale struttura permangano segni, sia localizzati sia diffusi della
centuriazione quali, a titolo esemplificativo, le strade pubbliche, le strade poderali ed
interpoderali, i canali di scolo e di irrigazione disposti lungo gli assi principali della
centuriazione; i tabernacoli agli incroci degli assi; le case coloniche; le piantate ed i
relitti dei filari di antico impianto orientati secondo la centuriazione, nonché ogni altro
elemento riconducibile, attraverso |I'esame topografico, alla divisione agraria romana.

Le zone di tutela degli elementi della centuriazione comprendono:

- gli "elementi della centuriazione” rappresentati nelle tavole T.2 del PSC, che
corrispondono agli elementi costitutivi della centuriazione formati dal reticolo di
assi stradali ortogonali (cardini e decumani) e dai canali/scoli persistenti;

- le aree interne della centuriazione, cioe le parti di territorio (centurie o quadre)
delimitate dagli elementi costitutivi della stessa (cardini e decumani) in cui
I'organizzazione agraria tradizionale impostata dalla centuriazione romana é rimasta
inalterata nel tempo. Sono elementi caratterizzanti delle zone centuriate:
I'orientamento e la ripartizione dei campi agricoli, le case coloniche, le piantate e i
relitti dei filari di antico impianto orientati secondo la centuriazione, nonché ogni
altro elemento riconducibile, attraverso I'esame topografico, alla divisione agraria
romana.

Le disposizioni di cui al presente articolo, relative alle "zone di tutela degli elementi

della centuriazione” non si applicano all'interno del limite del territorio urbanizzato

definito alla data del 29 giugnho 1989 (data di entrata in salvaguardia del PTPR) o delle
aree che siano state urbanizzate in data successiva al 29 giugno 1989 e costituiscano

Territorio Urbanizzato all'll febbraio 2003 (data di adozione delle NTA del PTCP)

sulla base di provvedimenti attuativi e titoli abilitativi rilasciati nel rispetto delle

disposizioni dell'art. 17, commi 2, 3, 11 e 12, o dell'art. 37 del PTPR.

Il PSC considera, ai fini della tutela degli "elementi della centuriazione”, una fascia di
rispetto per gli elementi costitutivi della centuriazione (assi stradali e canali/scoli).
Tale fascia comprende la sede stradale o |'alveo del canale ed una fascia di rispetto
per un‘ampiezza pari a 5 metri per lato a partire dal margine della banchina stradale o
dal ciglio/arginatura del canale.

Nella fascia di rispetto degli elementi della centuriazione di cui sopra & fatto divieto
di alterare le caratteristiche essenziali degli elementi caratterizzanti l'impianto
storico della centuriazione. Tali elementi devono essere tutelati e valorizzati anche al
fine della realizzazione delle reti ecologiche di cui all'art. 40. Qualsiasi intervento di
realizzazione, ampliamento e rifacimento di infrastrutture viarie e canalizie deve
possibilmente riprendere gli analoghi elementi lineari della centuriazione, e comunque
essere complessivamente coerente con l'organizzazione territoriale e preservare la
testimonianza dei tracciati originari e degli antichi incroci.
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Nelle zone di tutela degli elementi della centuriazione sono ammesse le infrastrutture

e gli impianti per servizi essenziali di pubblica utilita, comprensivi dei relativi

manufatti complementari e di servizio, quali:

- linee di comunicazione viaria;

- impianti atti alla trasmissione di segnali radiotelevisivi e di collegamento, nonché
impianti per le telecomunicazioni;

- impianti per |'approvvigionamento idrico e per lo smaltimento dei reflui e dei rifiuti
solidi;

- sistemi tecnologici per il trasporto dell'energia e delle materie prime e/o dei
semilavorati;

qualora siano previsti in strumenti di pianificazione provinciali, regionali o nazionali e si

dimostri che gli interventi garantiscono il rispetto delle disposizioni dettate a tutela

degli elementi della centuriazione.

E' vietato alterare le caratteristiche degli elementi, della struttura e delle aree
interne dell'impianto storico della centuriazione in coerenza con la disciplina di tutela
del PTCP.

Eventuali nuovi insediamenti urbani nelle aree centuriate devono garantire la coerenza
con l'organizzazione territoriale e il rispetto degli elementi della centuriazione
individuati dal PSC.

Nel caso di nuovi insediamenti di trasformazione urbana che interessino “elementi
della centuriazione”, il PUA & soggetto al nulla-osta della competente Soprintendenza,
sulla base di sondaggi archeologici preliminari obbligatori, secondo le modalita indicate
al comma 2 dell'art. 19 delle presenti NTA e il nulla-osta della Provincia di Bologna, ai
sensi del PTCP,

Per ogni intervento comportante esecuzione di scavi delle aree della centuriazione
individuate dal PSC, non gia edificate, & necessario che i relativi progetti siano
accompagnati da una relazione di valutazione di rischio archeologico a cura di un
archeologo, che deve valutare la necessita o meno di effettuare sondaggi archeologici
preliminari e/o controlli in corso d'opera, da inviare anche al locale Museo Archeologico
Ambientale.

Nelle zone di tutela degli elementi della centuriazione, oltre all'ordinaria utilizzazione

agricola del suolo e fermo restando che ogni intervento che intacchi il sottosuolo

(intendendosi qualunque tipo di escavazione in quanto distruttiva dello stato

preesistente del sottosuolo) deve essere autorizzato dalla competente

Soprintendenza per i Beni Archeologici, sono comunque consentiti:

a) qualsiasi intervento sugli edifici e sugli altri i manufatti edilizi esistenti, nei limiti
stabiliti dal RUE;

b) la realizzazione di annessi rustici aziendali ed interaziendali, di strutture per
I'allevamento zootecnico in forma non intensiva e di altre strutture strettamente
connesse alla conduzione del fondo agricolo, nonché di strade poderali ed
interpoderali di larghezza non superiore a 4 metri lineari;

¢) la realizzazione di impianti tecnici di modesta entita quali cabine elettriche, cabine
di decompressione del gas, impianti di pompaggio per l'approvvigionamento idrico,
irriguo e civile, e simili, nonché le attivita di esercizio e di manutenzione delle
predette opere;
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d) la realizzazione di infrastrutture tecniche di difesa del suolo, di canalizzazioni, di
opere di difesa idraulica e simili, comprese le attivita di esercizio e di manutenzione
delle stesse;

e) opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere
geognostico;

f) realizzazione di recinzioni, passi carrai, pavimentazioni, che non intacchino in modo
significativo il sottosuolo.

Le opere di cui alle lettere c) ed d) e le strade poderali e interpoderali di cui alla

lettera b) non devono in ogni caso avere caratteristiche, dimensioni e densita tali per

cui la loro realizzazione possa alterare negativamente |'assetto idrogeologico,
paesaggistico, naturalistico e geomorfologico degli ambiti territoriali interessati. Per
la realizzazione di pavimentazioni stradali, richieste per motivi di sicurezza dal Codice
della Strada e dal Regolamento di attuazione dello stesso Codice, in prossimita
dell'intersezione con la viabilita pubblica, non potranno essere utilizzati asfalti
bituminosi scuri, ma si dovranno impiegare tecniche e materiali che diano la percezione
di strade rurali non-asfaltate, cosi come tipiche del territorio rurale.

Art. 25
Principali complessi architettonici storici non urbani

Le disposizioni di cui al presente articolo sono finalizzate alla tutela dei "Principali
complessi architettonici storici non urbani" individuati nelle tavole del PSC ed elencati
nella Relazione del PSC, in attuazione dell'art. A-9 della LR 20/2000 e dell'art. 8.5 del
PTCP allo scopo di garantire la tutela dei singoli elementi di interesse architettonico
e/o testimoniale e la salvaguardia e valorizzazione dell'organizzazione complessiva del
territorio storicamente pertinente al complesso edilizio e della riconoscibilita del
sistema di relazioni spaziali fra questo territorio e il complesso edilizio stesso. Tali
complessi corrispondono a ville, palazzi, castelli, casamenti, caratterizzati da un
particolare valore artistico culturale , che si connotano come elementi ordinatori di
vaste porzioni del paesaggio rurale.

Gli interventi sui "Principali complessi architettonici storici non urbani" devono
garantire la salvaguardia, oltre che degli edifici ivi presenti, gia disciplinati dai
precedenti artt. 17 e 18, anche delle aree di pertinenza storica, costituite dalle corti,
giardini e parchi originariamente asserviti al complesso edilizio e degli elementi
riconoscibili dell'organizzazione paesaggistica della campagha circostante (es. es.
provane di accesso e relativi filari alberati, muretti, cavedagne, ecc).

Al fine di salvaguardare il rapporto tra edifici e territorio circostante, nell'ambito dei
"Principali complessi architettonici storici non urbani", non sono ammesse nuove
costruzioni o abbattimento delle alberature esistenti, se non per comprovati motivi
fito-sanitari, sulla base di una specifica documentazione, firmata da un tecnico
abilitato e salvo i casi previsti dai regolamenti del verde o da specifiche ordinanze
comunali, con le modalita da questi previste e dovranno essere conservati i manufatti
di corredo originario del complesso architettonico quali recinzioni, pilastri di ingresso,
cancellate, pavimentazioni originarie, fontane, parapetti, muri. Per la realizzazione di
pavimentazioni stradali, richieste per motivi di sicurezza dal Codice della Strada e dal
Regolamento di attuazione dello stesso Codice, in prossimita dell'intersezione con la
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viabilita pubblica, non potranno essere utilizzati asfalti bituminosi scuri, ma si
dovranno impiegare tecniche e materiali che diano la percezione di strade rurali non-
asfaltate, cosi come tipiche del territorio rurale.

In coerenza con l'art. 8.5 del PTCP, per i complessi architettonici storici non urbani di
particolare rilevanza, i Comuni, anche in forma associata, e la Provincia, possono
promuovere specifici progetti di recupero e valorizzazione per funzioni qualificanti e
che preferibilmente ne consentano occasioni di fruizione, anche attraverso la
definizione di Accordi ai sensi degli artt. 15 e 18 della L.R. 20/2000 con Enti e
soggetti privati interessati.

Art. 26
Ambiti di particolare interesse storico

Il PSC individua nelle tavole T.2 del PSC gli ambiti di particolare interesse storico,
corrispondenti agli ambiti territoriali in cui il processo di formazione storica del
paesaggio € ancora riconoscibile dagli elementi che lo compongono. Gli assi stradali che
generano questi ambiti sono rappresentati dalle strade storiche di impianto medievale
e dalla viabilita di pertinenza ai principali complessi architettonici non urbani.

Negli "Ambiti di particolare interesse storico" gli interventi devono garantire che sia
conservata la percezione del paesaggio nelle sue componenti storiche e
architettoniche e del territorio rurale ad esse collegato.

Al fine di salvaguardare il rapporto tra elementi del paesaggio storico, negli “ambiti di
particolare interesse storico”, le nuove costruzioni, qualora ammesse, dovranno essere
collocate a una distanza minima di 150 m dal ciglio stradale. La distanza prescritta non
¢ applicabile negli ambiti rurali in presenza di edifici costituenti una corte rurale gia
esistente. In questo caso futtavia i nuovi fabbricati o gli ampliamenti non potranno in
nessun caso essere posti a distanza inferiore a quelli preesistenti. Non potranno in
ogni caso essere rimossi eventuali manufatti di interesse storico-testimoniale quali
recinzioni, pilastri di ingresso, cancellate, ponti in muratura con i relativi parapetti,
muri e non potranno essere installati pannelli pubblicitari, fatte salve le indicazioni
turistiche e la segnaletica direzionale e informativa, di dimensioni analoghe a quelle
utilizzate per le indicazioni turistiche. Nel caso di demolizione e ricostruzione di
edifici esistenti, potranno essere confermate le distanze esistenti dal ciglio stradale.

Art. 26 bis
Salvaguardia delle visuali
verso il paesaggio agricolo o collinare

Il PSC individua nelle tavole T.1 del PSC le visuali libere residue, dalle maggiori
infrastrutture viarie e ferroviarie, verso il paesaggio agricolo e/o collinare, in
coerenza con I'art. 10.10 del PTCP, al fine di salvaguardarne le valenze paesaggistiche.

Le discontinuita che permettono le visuali di cui al primo comma vanno preservate sia
quali scansioni fra abitato e abitato, utili alla conservazione delle reciproche identita,
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sia in quanto configurano confini percepibili fra fterritorio urbano e non urbano, sia
infine quali eventuali opportunita di connessioni della rete ecologica. A tali fini vanno
preferibilmente conservate all'uso agricolo.

In tali zone, per una fascia di 150 m dal ciglio stradale, non sono consentite ne
I'edificazione né la realizzazione di opere che possano disturbare il rapporto visivo fra
chi percorre I'arteria ed il paesaggio agricolo e/o collinare, ivi compresi distributori di
carburanti, cartellonistica pubblicitaria, tralicci, siepi alte e simili.

Art. 27
Aree interessate da Partecipanze e da Consorzi Utilisti

Le disposizioni di cui al presente articolo si applicano alle interessate dalle
Partecipanze agrarie, individuate nelle tavole del PSC in coerenza con I'art. 8.4 del
PTCP.

Nelle aree interessate da Partecipanze e da Consorzi Utilisti:

- non possono essere alterate le caratteristiche essenziali degli elementi
dell'organizzazione territoriale,

- qualsiasi intervento di realizzazione di infrastrutture viarie, canalizie e
tecnologiche di rilevanza non meramente locale, previsto in strumenti di
pianificazione provinciale, regionale o nazionale, deve essere complessivamente
coerente con la predetta organizzazione territoriale.

- gli interventi di nuova edificazione devono essere coerenti con |'organizzazione
territoriale e costituire unitd accorpate urbanisticamente e paesaggisticamente
con |'edificazione preesistente.

Art. 28
Viabilita storica

Le disposizioni di cui al presente articolo sono finalizzate alla tutela della viabilita
storica, individuata nelle tavole del PSC, ai sensi dell'art. A-8, comma 1, LR 20/2000 e
dell'art. 8.5 del PTCP, comprensiva della sede viaria storica, degli slarghi e delle
piazze urbane, nonché dagli elementi di pertinenza ancora leggibili come ponti,
pilastrini ed edicole, fontane, pietre miliari, parapetti, arredi, ecc.

Gli interventi sulla viabilitd storica devono essere volti alla tutela delle infrastrutture

viarie, mediante il rispetto delle seguenti prescrizioni:

- la viabilita storica, comprensiva degli slarghi e delle piazze urbane, non puo essere
soppressa ne privatizzata o comunque alienata o chiusa salvo che temporaneamente
e per motivi di sicurezza e di pubblica incolumita;

- oltre dlle caratteristiche strutturali (tracciato e sezione) della viabilitd storica
extraurbana, sono sottoposti a tutela anche le pavimentazioni e gli eventuali
elementi di arredo e di pertinenza storico-testimoniali, salvo situazioni dettate da
adeguamenti al codice della strada o per la tutela della pubblica sicurezza. E' in
ogni caso vietato modificare le pavimentazioni esistenti ed asfaltare strade
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storicamente bianche; per tali strade sono tuttavia ammessi interventi di
depolverizzazione o similari;

devono essere mantenuti gli attuali toponimi; le eventuali deliberazioni comunali in
materia foponomastica dovranno evitare denominazioni diverse da quelle
conservate, a meno che la nuova denominazione non sostituisca denominazioni
recenti ripristinando le antiche;

all'esterno del perimetro del territorio urbanizzato ¢ vietata I'affissione di cartelli
e di segnaletica pubblicitaria e commerciale in margine alla viabilita storica, fatte
salve le indicazioni relative ad attivitd presenti sul territorio, le indicazioni
turistiche e la segnaletica direzionale e informativa;

sono sottoposti a tutela le targhe, i cartelli e la segnaletica direzionale e
informativa d'interesse storico, sia isolata che affissa o comunque connessa agli
edifici;

gli interventi di allargamento della sede stradale devono essere realizzati nel
rispetto di manufatti di rilevanza storica connessi al corpo stradale o al corso
d'acqua eventualmente ad esso affiancato o di edifici soggetti a tutela,
eventualmente presenti ai margini della strada;

devono essere salvaguardati gli elementi di particolare interesse storico-
testimoniale (guadi, arginature, terrapieni difensivi, ecc.);

deve essere salvaguardato il patrimonio vegetale connesso alla sede stradale (siepi,
filari di alberi, piante su bivio, ecc.), provvedendo alla riqualificazione delle
componenti vegetali presenti, ripristinando i caratteri vegetazionali (scelta delle
specie e loro associazione) tipici del paesaggio locale;

devono essere salvaguardati gli incroci, i bivii e le diramazioni del tronco principale,
salvo situazioni dettate da adeguamenti al codice della strada o per la tutela della
pubblica sicurezza;

devono essere preferite, ove possibile, soluzioni non invasive per |'istallazione di
pali, tralicci, manufatti connessi alle reti di pubblica illuminazione, telefoniche, ecc.,
che non compromettano la qualita ambientale del tracciato, ricercando possibili
soluzioni alternative mediante interventi di interramento;

i tratti viari non pit utilizzati interamente per la rete della mobilita veicolare
dovranno essere preservati dalla totale scomparsa o dalla perdita di leggibilita,
eventualmente valorizzandoli quali itinerari ciclabili e/o pedonali di interesse
paesaggistico, naturalistico e culturale, senza alterazione degli elementi strutturali
della strada storica (tracciato, sezione, pavimentazione, pertinenze);

gli eventuali interventi di adeguamento alle disposizioni sulle caratteristiche
strutturale e tecniche della viabilitd previste dal Codice della strada o da altri
strumenti di pianificazione sovraordinata, dovranno preferibilmente essere
realizzati tramite interventi alternativi all'allargamento delle sedi stradali, quali la
realizzazione di piazzole, introduzione di sensi unici, posa di specchi stradali, spazi
di fermata ed altri;

le opere di mitigazione acustica a risanamento di situazioni esistenti in applicazione
al DM 29/11/2000 o per interventi di adeguamento stradale sono ammesse solo
sulla scorta di un apposito studio di inserimento paesaggistico ambientale valutato
positivamente dalla CQAP. La realizzazione di barriere acustiche, terrapieni e
qualsiasi altro manufatto invasivo finalizzati alla mitigazione acustica per nuova
edificazione o ampliamento dell'esistente dovra essere oggetto di attenta
valutazione al fine di minimizzarne il potenziale impatto paesaggistico. Tali
interventi dovranno essere localizzati e progettati in modo da non necessitare di
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opere di mitigazione costituite da manufatti in elevazione, garantendo comunque il
rispetto dei limiti acustici.

Art. 29
Canali storici

1. Le disposizioni di cui al presente articolo sono finalizzate alla tutela dei canali storici,
individuati nelle tavole del PSC quale parte integrante dell'infrastrutturazione storica
del territorio rurale ai sensi dell'art. A-8 della L. 20/2000 e dell‘art. 8.4 del PTCP.

2. Il sistema dei canali storici comprende anche i manufatti a questi correlati, quali
chiuse, sbarramenti, ponti storici.

3. Gli interventi sui canali storici devono essere volti alla tutela degli stessi, secondo le
seguenti prescrizioni:

- devono valorizzare il ruolo di testimonianza culturale e di presenza paesaggistica
dei canali storici e degli elementi ad essi correlati, anche al fini di frasmettere la
conoscenza del loro funzionamento,

- gli interventi di manutenzione non devono comunque pregiudicare in toto la
vegetazione riparia e la funzione di connettivo ecologico di questa; a tal fine
dovranno adottarsi tecniche quali lo sfalcio alternato delle sponde e lo sfalcio in
periodi lontani da quelli di nidificazione delle specie acquatiche,

- non sono ammesse alterazioni degli elementi strutturali dei canali storici
(dimensioni, sezione, arginature, intersezioni) e dei manufatti di valore storico
testimoniale (quali ponti in muratura, chiuse, sbarramenti); ove questi si rendessero
necessari per ragioni di tutela idraulica o per altre significative ragioni di pubblica
utilitd, I'ente gestore del canale storico proporra al Comune il raggiungimento di un
accordo di programma, eventualmente preceduto dallo svolgimento di una
conferenza di servizi, che, ove venga raggiunta la relativa intesa, assumera
efficacia di titolo abilitativo dell'intervento,

- non sono ammessi tombamenti.

4. Ai canali storici si applicano altresi le disposizioni di cui all'art. 49 delle presenti NTA.

CAPO II
TERRITORIO URBANIZZATO

Art. 30
Ambiti a prevalente destinazione residenziale
ad assetto urbanistico consolidato e in corso di attuazione

1. Gli ambiti a prevalente destinazione residenziale ad assetto urbanistico consolidato
(AC) comprendono le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate con
continuitd, che presentano un adeguato livello di qualitd urbana ed ambientale. Tali
ambiti comprendono inoltre le aree in corso di attuazione sulla base di strumenti
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urbanistici attuativi approvati, convenzionati e vigenti con destinazione totalmente o
prevalentemente residenziale.

In tali ambiti viene perseguito il mantenimento e la qualificazione dei servizi e delle
dotazioni territoriali, il miglioramento delle condizioni di salubritd dell'ambiente
urbano, la qualificazione funzionale ed edilizia degli edifici esistenti, un'equilibrata
integrazione tra la funzione abitativa e le attivitd economiche e sociali con essa
compatibili. Viene inoltre favorita la qualificazione funzionale ed edilizia, anche
attraverso interventi di recupero e completamento, nonché attraverso il cambio della
destinazione d'uso. Gli interventi ammessi in tali ambiti sono quindi rivolti alla
qualificazione diffusa dell'ambiente urbano e dei tessuti edificati.

Il PSC perimetra tali ambiti, ai sensi dell'art. A-10 della LR 20/2000, nelle tavole T.1

“Classificazione del territorio e sistema delle tutele" del PSC. All'interno dei perimetri

cosi delineati, il RUE prevede, per quanto riguarda le aree a destinazione residenziale,

un'articolazione nelle seguenti tipologie di aree e ne determina le relative

perimetrazioni:

-aree AC_O- aree di interesse ambientale in ambiti residenziali ad assetto
urbanistico consolidato,

- aree AC_1 - aree residenziali ad assetto urbanistico consolidato,

- aree AC_2 - aree edificabili per funzioni prevalentemente residenziali sulla base di
piani urbanistici attuativi in corso di attuazione,

- aree AC_3 - aree di trasformazione per usi residenziali,

- aree AG/U - attrezzature private di interesse generale in ambito urbano.

Gli "ambiti a prevalente destinazione residenziale ad assetto urbanistico consolidato"

possono comprendere "aree di interesse ambientale in ambiti produttivi ad assetto

urbanistico consolidato" (AP_O) o "aree produttive ad assetto urbanistico consolidato"

(AP_1) per le quali valgono le specifiche previsioni del RUE relative alle aree AP_O o

AP_1,

Le aree AC_O (aree di interesse ambientale in ambiti residenziali ad assetto

urbanistico consolidato), identificate nella cartografia del RUE, sono costituite:

- da quelle porzioni di tessuto urbano collocate in contesti residenziali saturi che si
ritiene opportuno non potenziare ulteriormente per non aggravare situazioni di
carico urbanistico gia problematiche, ovvero

- da quelle porzioni di tessuto urbano caratterizzate dalla presenza di pertinenze di
valore ambientale che si rende necessario mantenere libere da edificazione per
ragioni ambientali e per salvaguardare le alberature eventualmente presenti.

Per tali aree il RUE prevede la mera conferma delle capacita edificatorie presenti.

Le aree AC_1 (aree residenziali ad assetto urbanistico consolidato), identificate nella
cartografia del RUE, sono costituite da tessuti urbani di impianto non recente,
edificati in assenza di una vera e propria pianificazione ed eventuali lotti liberi. I| RUE
attribuisce a tali aree un indice fondiario non superiore a 0,3 mg/mq da assumere
come riferimento per le nuove edificazioni, fatte comunque salve le eventuali superfici
esistenti maggiori del suddetto indice, da assumere come riferimento per gli
interventi di ristrutturazione edilizia, di demolizione e contestuale nuova costruzione,
di restauro e di manutenzione ordinaria e straordinaria.
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Nelle aree AC_1, qualora coinvolgano almeno due (o pit) unita edilizie contigue, il RUE
puo prevedere la realizzazione di interventi di riqualificazione urbana, da attuare
tramite PUA, che prevedano la demolizione dei fabbricati esistenti e la nhuova
costruzione di uno o pit fabbricati ad alta efficienza energetica, a fronte di un
incremento della SU esistente alla data di adozione del PSC di una percentuale
massima pari a 20%.

Alle due aree AC_1 del centro urbano di Calderara, appositamente perimetrate ed
identificate con il simbolo di asterisco di colore fucsia, oggetto della Delibera di
Consiglio Comunale n. 79 del 26.11.2008 "Individuazione dell'ambito <Area Paradisi> da
assoggettare a Programma di Riqualificazione Urbana ex art. 2 LR 19/98", il RUE
attribuisce un indice fondiario non superiore a 0,6 mq/mq da assumere come
riferimento per gli interventi di ristrutturazione urbanistica, nuova costruzione,
ristrutturazione edilizia, demolizione e contestuale nuova costruzione. Tramite POC
sara possibile riconoscere a tale area una capacita edificatoria aggiuntiva, derivante
dall'applicazione, su tale area, di un indice pari a 0,4 mq/mq, (risultante dalla
differenza fra l'indice fondiario massimo attribuito dal RUE e |'indice UF = 1 mq/mq
indicato nella Relazione allegata alla Delibera citata) che non potra tuttavia essere
localizzata nell'area AC_1 come sopra identificata, ma dovra essere localizzata in un
ambito ARS del territorio comunale, da individuarsi tramite Accordo ai sensi dell'art.
18 della LR 20/2000, a fronte degli impegni definiti nella Relazione e nella Delibera
citate.

Le aree AC_2 (aree edificabili per funzioni prevalentemente residenziali sulla base di
piani urbanistici attuativi in corso di attuazione), identificate nella cartografia del
RUE, sono costituite da tessuti urbani edificabili sulla base di strumenti urbanistici
attuativi non ancora completamente attuati. II RUE prevede la conferma delle capacita
edificatorie e degli altri parametri urbanistici ed edilizi fissati dagli strumenti
urbanistici attuativi vigenti e dalle relative convenzioni attuative. Eventuali varianti
che introducano modifiche sostanziali all'assetto degli strumenti urbanistici attuativi,
devono essere previste nell'ambito di un POC che fissera, eventualmente, sulla base di
uno specifico accordo ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000, i nuovi parametri
urbanistici ed edilizi e le condizioni all'attuazione, anche al fine di garantire coerenza
con lo schema planivolumetrico originario eventualmente avviato e comunque con il PSC.

Le aree AC_3 (aree di trasformazione per usi residenziali), identificate nella
cartografia del RUE, sono costituite da tessuti urbani edificati o da aree libere, di cui
si prevedono interventi di riqualificazione del tessuto insediativo esistente, mediante
la tfrasformazione per usi residenziali. Gli interventi relativi a tali aree sono di horma
aftuati tramite interventi diretti. Qualora lintervento preveda l'applicazione di un
indice superiore all'indice minimo previsto dal RUE, nel limite massimo di 0,40 mq/mq, e
le dimensioni dell'area non superino i 5.000 mq di SF, il Permesso di costruire dovra
essere assoggettato alla stipula di una convenzione che preveda la realizzazione di
opere volte a risolvere criticita pregresse o di pubblica utilitd (parcheggi, piste
ciclabili, ecc.) ovvero la cessione di aree.

Qualora la trasformazione urbana assuma dimensioni tali da influire in maniera
significativa sull'impianto urbano, interessando una superficie superiore a 5.000 mq e
un indice UF superiore all'indice minimo previsto dal RUE, lintervento di
trasformazione potra essere attuato esclusivamente tramite POC e successivo PUA.
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11.

Per I'area denominata “Garibaldi 2" del Comune di Calderara, perimetrata come
"Ambito a prevalente destinazione residenziale ad assetto urbanistico consolidato”
nelle tavole del PSC e classificata nelle tavole del RUE, come AC_3 "“Aree di
trasformazione per usi residenziali" ed identificata con il simbolo di asterisco di
colore verde, corrispondente all'area del "PRU Garibaldi 2“ di cui alla Delib. C.C. n. 98
del 27/11/2002, per il quale in data 05/12/2002 & stato sottoscritto I'accordo di
programma ex art. 34 del D.Lgs n. 267/200 tra il Comune di Calderara di Reno, la
Provincia di Bologna, la Regione Emilia Romagna, valgono le condizioni ed i parametri
urbanistico-edilizi definiti dal PRU e dall'Accordo citato.

Le aree AG/U per attrezzature private di interesse generale in ambito urbano,
identificate nella cartografia del RUE, sono costituite dalle aree parzialmente
edificate ovvero di nuova localizzazione, per attrezzature private, per lo pil sportive,
di interesse generale. Gli interventi relativi a tali aree sono di norma attuati tramite
interventi diretti. In relazione all'entita e alla complessita dell'intervento da attuare,
il Comune puo richiedere che il Permesso di costruire sia assoggettato alla stipula di
una convenzione che preveda la realizzazione di opere volte a risolvere criticita
pregresse o di pubblica utilita (parcheggi, piste ciclabili, ecc.) ovvero pud richiedere
che l'intervento sia attuato tramite PUA. Il RUE disciplina gli interventi edilizi
necessari, che devono riguardare prioritariamente il patrimonio edilizio esistente.

Negli ambiti AC, gli alloggi di nuova costruzione dovranno disporre di una superficie
destinata a locali di servizio alla residenza (superficie accessoria, garages, ecc) non
inferiore al 20% della SU e non superiore al 60% della SU.

Negli ambiti AC il RUE puo prevedere |'insediamento di esercizi commerciali di vicinato
e medio-piccole strutture di vendita, mentre I'insediamento di medio-grandi strutture
di vendita & ammissibile solo tramite POC.

Ai sensi del comma 8 dell'articolo 30 della legge regionale 20/2000, negli ambiti AC, e

in particolare nelle aree limitrofe alle aree urbane centrali dei capoluoghi comunali, il

POC puo inoltre assumere il valore e gli effetti dei Progetti di Valorizzazione

Commerciale di aree urbane (PVC), di cui all'art. 8 della L.R. 5 luglio 1999, n. 14,

recependo specifiche proposte di privati e prevedere l'inserimento di:

- medio-piccole strutture di vendita e medio-grandi strutture di vendita, cosi come
definite al punto 1.4 della Deliberazione del Consiglio regionale 1.253/1999,

- aggregazioni di esercizi di vicinato e di medie strutture, purché nel rispetto dei
limiti fissati dalla Deliberazione del Consiglio regionale 653/2005 e dal POIC-PTCP
della Provincia di Bologna per le aggregazioni di medie strutture,

da attivare con le modalita definite dal POC stesso.

Gli ambiti AC sono normalmente soggetti ad intervento diretto. Nel caso delle aree
AC_3 l'intervento dovra essere convenzionato al fine di garantire la realizzazione di
opere di pubblica utilita (parcheggi, piste ciclabili, ecc.), tramite intervento edilizio
diretto convenzionato oppure tramite PUA. Il POC, recependo specifici accordi di
pianificazione con privati ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000, ovvero in base a
specifiche esigenze di interesse pubblico puo prevedere interventi di ristrutturazione
urbanistica, da attuarsi mediante piano urbanistico attuativo (PUA), anche modificando
il perimetro degli ambiti individuati dal presente PSC, per ricomprendere aree
destinate o da destinare a parcheggi o viabilita o a verde pubblico, da assoggettare a
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13.

14.

progettazione unitaria. Per gli ambiti cosi individuati saranno applicati parametri
urbanistici ed edilizi indicati dal POC, nel rispetto delle prescrizioni di cui alle presenti
NTA.

Al fine della riqualificazione del tessuto insediativo esistente e allo scopo di
incrementare il patrimonio di dotazioni territoriali carenti (attrezzature scolastiche,
attrezzature di interesse comune, ecc), secondo quanto evidenziato nelle analisi svolte
in sede di Quadro Conoscitivo, ovvero necessarie per migliorare la qualita abitativa dei
tessuti urbani (spazi per parcheggi e verde pubblico di quartiere), il PSC individua,
nella perequazione urbanistica, il meccanismo per l'acquisizione di aree ancora libere da
edificazione ovvero gia edificate ma trasformabili a fini collettivi. A tal fine, &
possibile acquisire, tramite la perequazione urbanistica, aree o fabbricati collocati
nellambito AC, necessari per |'attuazione del sistema delle dotazioni territoriali o
comunque da destinarsi a finalita pubbliche, tramite I'attribuzione da parte del POC di
un indice edificatorio pari all'indice assegnato dal RUE all'area oggetto di acquisizione
(per le aree) e della SU esistente alla data di adozione del PSC maggiorata del 20%
(per i fabbricati), che potranno essere espressi su una diversa area (area di
atterraggio), classificata quale Ambito di possibile trasformazione urbana per usi
residenziali e/o di servizio (ARS), a condizione della cessione gratuita dell'area (area
di decollo) o del fabbricato. L'indice edificatorio assegnato dal POC verra applicato
sull'area da cedere e dara quindi origine ad una Superficie Utile (SU) da esprimere
sull'area di atterraggio. Qualora siano individuate particolari esigenze di interesse
pubblico da soddisfare tramite la realizzazione di opere e/o infrastrutture
supplementari oppure sia necessario compensare il maggior valore di un fabbricato,
qualora questo sia soggetto a tutela ai sensi degli artt. 17 e 18 delle presenti NTA,
I'indice da applicare sull'area di decollo (per le aree) potra essere straordinariamente
incrementato nella misura massima di un ulteriore 0,15 mq/mq e la percentuale di
maggiorazione della SU esistente alla data di adozione del PSC (per i fabbricati) potra
essere straordinariamente incrementata nella misura massima di un ulteriore 20%. La
capacitd edificatoria cosi trasferita dovrd essere distribuita nell'area di atterraggio
in coerenza e continuita con la densita edilizia e gli altri parametri urbanistici
dellambito ARS di atterraggio.

Negli ambiti AC ricompresi in "Tutela archeologica della via Emilia”, "Zone di tutela
degli elementi della centuriazione”, “Zone di particolare interesse paesaggistico-
ambientale”, "Fascia di tutela fluviale”, "Fasce di pertinenza fluviale” e ricadenti
all'esterno del limite del territorio urbanizzato definito alla data del 29 giugno 1989
(data di entrata in salvaguardia del PTPR) o delle aree che siano state urbanizzate in
data successiva al 29 giugno 1989 e costituiscano Territorio Urbanizzato all'll
febbraio 2003 (data di adozione delle NTA del PTCP) sulla base di provvedimenti
attuativi e titoli abilitativi rilasciati nel rispetto delle disposizioni dell'art. 17, commi 2,
3, 11 e 12, o dellart. 37 del PTPR, I'ammissibilita degli interventi dovra essere
verificata anche in relazione alle specifiche norme di zona di cui ai successivi artt. 23,
24,43,50 e 51, delle presenti NTA.

Negli ambiti AC ricompresi in "Aree ad elevata probabilitd di inondazione” e ricadenti
all'esterno del limite del territorio urbanizzato definito alla data del 27 giugno 2001
(data di pubblicazione dell'avviso della avvenuta adozione del Progetto di Piano Stralcio
per l'assetto idrogeologico), per i territori ricadenti nel bacino del fiume Reno e del 16
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novembre 2001 (data di adozione del Piano Stralcio per il bacino del torrente
Samoggia da parte del Comitato Istituzionale), per i ferritori ricadenti entro il bacino
del torrente Samoggia, I'ammissibilita degli interventi dovrd essere verificata anche in
relazione alle specifiche norme di zona di cui al successivo art. 59 delle presenti NTA.

Nelle aree AC, il RUE puo identificare, solo in sede di prima approvazione, con apposita
simbologia (asterischi, ecc.) nelle tavole del RUE o con riferimento ai mappali catastali
nell'apparato normativo del RUE, aree o edifici per i quali siaho ammesse "condizioni
particolari”, per risolvere situazioni pregresse non altrimenti soddisfacibili, in
relazione alla fase transitoria dal previgente PRG ai nuovi strumenti di pianificazione
(PSC/RUE) previsti dalla LR 20/2000.

Art. 31
Ambiti a prevalente destinazione produttiva
ad assetto urbanistico consolidato e in corso di attuazione

Gli ambiti a prevalente destinazione produttiva ad assetto urbanistico consolidato (AP)
comprendono le parti del fterritorio totalmente o parzialmente edificate
caratterizzate dalla concentrazione di attivita prevalentemente produttive. Tali
ambiti comprendono inoltre le aree in corso di attuazione sulla base di strumenti
urbanistici attuativi approvati, convenzionati e vigenti con destinazione produttiva.

In tali ambiti viene perseguita la riqualificazione delle aree produttive esistenti,
potenziando le dotazioni di servizio dedicate e la dotazione di aree verdi, quali
dotazioni ecologiche ed ambientali, anche con funzioni di miglioramento
dell'inserimento paesaggistico delle aree produttive, l'attivazione di politiche di
riduzione dell'inquinamento atmosferico ed acustico, il potenziamento dei collegamenti
ciclabili con le aree residenziali, la razionalizzazione della sosta, in particolare per i
mezzi pesanti.

Il PSC perimetra tali ambiti nelle tavole T.1 "Classificazione del territorio e sistema

delle tutele" del PSC. Allinterno dei perimetri cosi delineati il RUE prevede, per

quanto riguarda le aree a destinazione produttiva, un‘articolazione nelle seguenti

tipologie di aree, e ne determina le relative perimetrazioni:

- aree AP_O - aree di interesse ambientale in ambiti prevalentemente produttivi ad
assetto urbanistico consolidato,

- aree AP_1 - aree produttive ad assetto urbanistico consolidato,

- aree AP_2 - aree con destinazione terziaria, direzionale, commerciale, ricettiva, ad
assetto urbanistico consolidato,

- aree AP_3 - aree edificabili per funzioni prevalentemente produttive sulla base di
piani urbanistici attuativi in corso di attuazione,

- aree AP_4 - aree di trasformazione per usi produttivi,

- aree AP_b5 - aree per impianti di rottamazione e per impianti di lavorazione inerti.

Gli "ambiti a prevalente destinazione produttiva ad assetto urbanistico consolidato"

possono comprendere "aree di interesse ambientale in ambiti residenziali ad assetto

urbanistico consolidato" (AC_0) o ‘"aree residenziali ad assetto urbanistico

consolidato" (AC_1) per le quali valgono le specifiche previsioni del RUE relative alle

aree AC_O o AC_1.
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Le aree AP_O (aree di interesse ambientale in ambiti prevalentemente produttivi ad
assetto urbanistico consolidato), identificate nella cartografia del RUE, sono
costituite da quelle porzioni di tessuto urbano collocate in contesti produttivi saturi
che si ritiene opportuno non potenziare ulteriormente per non aggravare situazioni di
carico urbanistico gia problematiche. Per tali aree il RUE prevede la mera conferma
delle capacita edificatorie eventualmente presenti.

Le aree AP_1 (aree produttive ad assetto urbanistico consolidato), identificate nella
cartografia del RUE, sono costituite da quelle porzioni di tessuto urbano per usi
produttivi edificato con continuita. Il RUE attribuisce a tali aree un indice non
superiore a 055 mq/mq, da assumere come riferimento per le nuove edificazioni,
fatte comunque salve le eventuali superfici esistenti maggiori del suddetto indice, da
assumere come riferimento per gli interventi di ristrutturazione edilizia, di
demolizione e contestuale nuova costruzione e di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

Le aree AP_2 (aree con destinazione terziaria, direzionale, commerciale, ricettiva, ad
assetto urbanistico consolidato), identificate nella cartografia del RUE, sono
costituite da quelle porzioni di tessuto urbano per usi prevalenti terziari, direzionali,
commerciali e ricettivi, edificate con continuitd. Il RUE attribuisce a tali aree un
indice non superiore a 0,55 mq/mq, da assumere come riferimento per le nuove
edificazioni, fatte comunque salve le eventuali superfici esistenti maggiori del
suddetto indice, da assumere come riferimento per gli interventi di ristrutturazione
edilizia, di demolizione e contestuale nuova costruzione e di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

Le aree AP_3 (aree edificabili per funzioni prevalentemente produttive sulla base di
piani urbanistici attuativi in corso di attuazione), identificate nella cartografia del
RUE, sono costituite da tessuti urbani edificabili sulla base di strumenti urbanistici
attuativi non ancora completamente attuati. I| RUE prevede la conferma delle capacita
edificatorie e degli altri parametri urbanistici ed edilizi fissati dagli strumenti
urbanistici attuativi vigenti e dalle relative convenzioni attuative. Eventuali varianti
che introducano modifiche sostanziali all'assetto degli strumenti urbanistici attuativi,
devono essere previste nell'ambito di un POC che fisserad, eventualmente, sulla base di
uno specifico accordo ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000, i nuovi parametri
urbanistici ed edilizi e le condizioni all'attuazione, anche al fine di garantire coerenza
con lo schema planivolumetrico originario eventualmente avviato e comunque con il PSC.

Le aree AP_4 (aree di trasformazione per usi produttivi), identificate nella
cartografia del RUE, sono costituite da tessuti urbani edificati di particolare rilevanza
ai fini produttivi di cui confermare le finalita ad usi produttivi o da aree libere o
parzialmente edificate. Per tali aree si prevedono interventi di riqualificazione del
tessuto insediativo esistente, mediante la trasformazione per usi produttivi, in
contesti urbanistici prevalentemente produttivi consolidati che necessitano di
interventi di trasformazione e riqualificazione urbana. Gli interventi relativi a tali aree
sono di norma atftuati tramite interventi direftti. Qualora lintervento preveda
I'applicazione di un indice superiore all'indice minimo previsto dal RUE, nel limite
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10.

11.

12.

massimo di 0,80 mq/mq, al fine di risolvere criticita pregresse (parcheggi, piste
ciclabili, ecc.), I'intervento & assoggettato a PUA.

Le aree AP_5 (aree per impianti di rottamazione e per impianti di lavorazione inerti),
identificate nella cartografia del RUE, sono interessate da impianti esistenti di
rottamazione automezzi, da impianti di recupero e preparazione per il riciclaggio di
cascami e rottami, con relativi depositi di materiali e mezzi o da impianti di lavorazione
inerti a titolo permanente. I| RUE stabilisce, per ciascuna area, come identificata nella
cartografia del RUE, oltre alle prescrizioni particolari, le destinazioni ammesse ed i
relativi parametri urbanistici ed edilizi.

Negli ambiti AP il RUE puo prevedere |'insediamento di esercizi commerciali di vicinato
e medio-piccole strutture di vendita, mentre I'insediamento di medio-grandi strutture
di vendita non alimentari & ammissibile solo tramite POC.

Gli ambiti AP sono normalmente soggetti ad intervento diretto. Nel caso delle aree
AP_4 |'intervento dovrd essere convenzionato al fine di garantire la realizzazione di
opere di pubblica utilita (parcheggi, piste ciclabili, ecc.), tramite intervento edilizio
diretto, ma di tipo convenzionato ovvero tramite PUA, in relazione all'entita e alla
complessita dell'intervento da attuare. Il POC, recependo specifici accordi di
pianificazione con privati ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000, ovvero in base a
specifiche esigenze di interesse pubblico puo prevedere interventi di ristrutturazione
urbanistica, da attuarsi mediante piano urbanistico attuativo (PUA), anche modificando
il perimetro degli ambiti individuati dal presente PSC, per ricomprendere aree
destinate o da destinare a parcheggi o viabilitd o a verde pubblico, da assoggettare a
progettazione unitaria. Per gli ambiti cosi individuati saranno applicati parametri
urbanistici ed edilizi indicati dal POC, nel rispetto delle prescrizioni di cui alle presenti
NTA.

Al fine della riqualificazione del tessuto insediativo esistente e allo scopo di
incrementare il patrimonio di dotazioni territoriali carenti (attrezzature di interesse
comune, ecc), secondo quanto evidenziato nelle analisi svolte in sede di Quadro
Conoscitivo, ovvero necessarie per migliorare la qualita dei tessuti urbani (spazi per
parcheggi e verde pubblico), il PSC individua, nella perequazione urbanistica, il
meccanismo per l'acquisizione di aree ancora libere da edificazione ovvero gia
edificate ma trasformabili a fini collettivi. A tal fine, & possibile acquisire, tramite la
perequazione urbanistica, aree o fabbricati collocati nellambito AP, necessari per
I'attuazione del sistema delle dotazioni territoriali o comunque da destinarsi a finalita
pubbliche, tramite l'attribuzione da parte del POC di un indice edificatorio pari
all'indice assegnato dal RUE all'area oggetto di acquisizione (per le aree) e della SU
esistente alla data di adozione del PSC maggiorata del 20% (per i fabbricati), che
potranno essere espressi su una diversa area (area di atterraggio), classificata quale
Ambito di possibile trasformazione urbana per usi produttivi (APR), a condizione della
cessione gratuita dell'area (area di decollo) o del fabbricato. L'indice edificatorio
assegnato dal POC verra applicato sull'area da cedere e dara quindi origine ad una
Superficie Utile (SU) da esprimere sull'area di atterraggio. Qualora siano individuate
particolari esigenze di interesse pubblico da soddisfare tramite la realizzazione di
opere e/o infrastrutture supplementari oppure sia necessario compensare il maggior
valore di un fabbricato, qualora questo sia soggetto a tutela ai sensi degli artt. 17 e 18
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14.

15.

16.

delle presenti NTA, |'indice da applicare sull'area di decollo (per le aree) potra essere
straordinariamente incrementato nella misura massima di un ulteriore 0,15 mq/mq e la
percentuale di maggiorazione della SU esistente alla data di adozione del PSC (per i
fabbricati) potrd essere straordinariamente incrementata nella misura massima di un
ulteriore 20%. La capacitd edificatoria cosi trasferita dovra essere distribuita
nellarea di atterraggio in coerenza e continuita con la densita edilizia e gli altri
parametri urbanistici dell'ambito APR di atterraggio.

Gli insediamenti produttivi idroesigenti, di nuova realizzazione o quelli esistenti, in
caso di ampliamento e/o ristrutturazione, dovranno adottare soluzioni tecnologiche
che massimizzino il riuso, il riciclo della risorsa idrica e l'utilizzo di acque meno
pregiate per usi compatibili.

Negli ambiti AP non & ammesso l'insediamento di huove attivita classificate a rischio di
incidenti rilevanti e di nuove attivita produttive idroesigenti con consumo annuo
superiore a 300.000 mc, non alimentate da acque superficiali convenientemente
trattate, o da acque specificamente convogliate per usi industriali. Negli ambiti AP o
porzioni di ambiti AP che ricadono entro aree di protezione delle acque sotterranee -
aree di ricarica della falda: settori di tipo B e D ed entro le aree di salvaguardia delle
opere di captazione, non & ammesso linsediamento di nuove attivita produttive
idroesigenti, non alimentate da acque superficiali convenientemente trattate, o da
acque specificamente convogliate per usi industriali.

Negli ambiti AP & consentito I'utilizzo di superficie scoperta per la realizzazione di
impianti fotovoltaici. Gli impianti fotovoltaici non integrati sono soggetti a titolo
abilitativo secondo le procedure e modalita previste dalla normativa vigente. Gli
impianti fotovoltaici superiori a 1 Mwp sono autorizzabili se previsti nel Piano
Energetico Comunale che ha il compito di definire, sulla base del fabbisogno
energetico, la pianificazione degli impianti di produzione di energia da fonti rinnovabili
realizzabili sul territorio comunale. Qualora il Comune non sia dotato di uno strumento
di pianificazione sul tema energetico e comunque fino alla approvazione dello stesso
sono autorizzabili secondo le modalita e procedure previste dalla normativa di settore
vigente. A garanzia degli obblighi di demolizione e bonifica del terreno al momento
della dismissione dell'impianto ed il ripristino dei luoghi dovra essere fornita apposita
garanzia fideiussoria.

Negli ambiti AP ricompresi in "Tutela archeologica della via Emilia”, "Zone di tutela
degli elementi della centuriazione”, “Zone di particolare interesse paesaggistico-
ambientale”, "Fascia di tutela fluviale”, "Fasce di pertinenza fluviale” e ricadenti
all'esterno del limite del territorio urbanizzato definito alla data del 29 giugno 1989
(data di entrata in salvaguardia del PTPR) o delle aree che siano state urbanizzate in
data successiva al 29 giugno 1989 e costituiscano Territorio Urbanizzato all'll
febbraio 2003 (data di adozione delle NTA del PTCP) sulla base di provvedimenti
attuativi e titoli abilitativi rilasciati nel rispetto delle disposizioni dell'art. 17, commi 2,
3, 11 e 12, o dellart. 37 del PTPR, I'ammissibilita degli interventi dovra essere
verificata anche in relazione alle specifiche norme di zona di cui ai successivi artt. 23,
24, 43,50 e 51, delle presenti NTA.
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17. Negli ambiti AP ricompresi in "Aree ad elevata probabilita di inondazione" e ricadenti

18.

all'esterno del limite del territorio urbanizzato definito alla data del 27 giugno 2001
(data di pubblicazione dell'avviso della avvenuta adozione del Progetto di Piano Stralcio
per l'assetto idrogeologico), per i territori ricadenti nel bacino del fiume Reno e del 16
novembre 2001 (data di adozione del Piano Stralcio per il bacino del forrente
Samoggia da parte del Comitato Istituzionale), per i territori ricadenti entro il bacino
del torrente Samoggia, I'ammissibilita degli interventi dovra essere verificata anche in
relazione alle specifiche norme di zona di cui al successivo art. 59 delle presenti NTA.

Nelle aree AP, il RUE puo identificare, solo in sede di prima approvazione, con apposita
simbologia (asterischi, ecc.) nelle tavole del RUE o con riferimento ai mappali catastali
nell'apparato normativo del RUE, aree o edifici per i quali siano ammesse "condizioni
particolari”, per risolvere situazioni pregresse non altrimenti soddisfacibili, in
relazione alla fase transitoria dal previgente PRG ai nuovi strumenti di pianificazione
(PSC/RUE) previsti dalla LR 20/2000.

CAPO III
TERRITORIO URBANIZZABILE

Art. 32
Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio (ARS)

Gli ambiti ARS sono costituiti da quelle porzioni di territorio potenzialmente oggetto
di trasformazione urbana, finalizzati ad espandere il tessuto urbano a prevalente
destinazione residenziale e/o ad incrementare il sistema delle dotazioni territoriali. Il
PSC perimetra ed individua tali ambiti ai sensi dell'art. A-12 della LR 20/2000, nelle
tavole T.1 "Classificazione del territorio e sistema delle tutele" del PSC, prescrivendo
al POC che gli interventi debbano svilupparsi come espansioni organiche e compatte dei
tessuti urbani adiacenti, senza soluzioni di continuitd, al fine di integrare le reti dei
servizi e della mobilita con quelle dei tessuti esistenti.

Negli ambiti ARS, il PSC prescrive |'applicazione della perequazione urbanistica tra i
proprietari degli immobili interessati dagli interventi, dei diritti edificatori
riconosciuti dalla pianificazione urbanistica e degli oneri derivanti dalla realizzazione
delle dotazioni territoriali, indipendentemente dalle destinazioni specifiche assegnate
alle singole aree dal POC, ai sensi dell'art. 7 della LR 20/2000.

Gli ambiti ARS sono soggetti a POC (Piano Operativo Comunale). Il POC individua, fra
gli ambiti classificati ARS, i nuovi insediamenti residenziali da attuare nel proprio arco
temporale di attuazione, assoggettandoli a piano urbanistico attuativo (PUA). Il POC,
pud a tal fine recepire specifici accordi di pianificazione con privati ai sensi dell'art.
18 della LR 20/2000, anche redatti al termine di concorso pubblico indetto ai sensi
dell'art. 30 comma 10 della stessa.

Gli accordi di pianificazione con privati ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000,
approvati e stipulati anteriormente all'adozione del PSC, che interessino ambiti ARS, o
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loro porzioni, si considerano recepiti dal presente PSC e divengono efficaci dal
momento dell'entrata in vigore del PSC stesso, ai sensi dell'art. 32, comma 13 della LR
20/2000. L'approvazione del PUA & comunque subordinata alla verifica del rispetto dei
limiti o vincoli agli usi e alle frasformazioni del suolo, ai sensi del precedente art. 5,
comma 1, nonché alla realizzazione e cessione di dotazioni territoriali ed alla
soddisfazione delle condizioni di sostenibilita di cui al comma 2 dello stesso art. 5.

Negli ambiti ARS, in assenza di POC, ferme restando le specifiche di cui al successivo
articolo 36, sono ammessi interventi diretti sul patrimonio edilizio esistente, ed in
particolare il mutamento di destinazione d'uso verso usi residenziali, la
ristrutturazione edilizia (RE), la demolizione e contestuale nuova costruzione (D/NC) e
I'ampliamento (AM) nella misura massima del 20% per costruzioni esistenti fino a 300
mq e del 10% per costruzioni esistenti superiori a 300 mq, rispetto alla SU esistente
alla data di adozione del PSC, con le esclusioni di cui agli artt. 17 e 18 delle presenti
NTA (edifici soggetti a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004 ed edifici di interesse
storico-architettonico classificati dal PSC). In tali edifici € ammesso l'insediamento di
un numero massimo di 2 alloggi, aumentabili a 3 nel caso di edifici soggetti a tutela ai
sensi degli artt. 17 e 18 delle presenti NTA. Gli alloggi dovranno disporre di una SU
non inferiore a 70 mq di SU nel caso di un alloggio, di 140 mq nel caso di due alloggi e
di 210 mq nel caso di tre alloggi, variamente articolabili fra loro, con una superficie
destinata a locali di servizio alla residenza (superficie accessoria, garages, ecc) non
inferiore al 20% della SU e non superiore al 60% della SU.

E' inoltre ammessa la conferma del numero di abitazioni esistenti alla data di adozione
del presente PSC, in base al titolo abilitativo che ne ha previsto la costruzione o
l'ultimo intervento legittimato o alla classificazione catastale attribuita in sede di
primo accatastamento ovvero da altri documenti probanti.

Gli interventi di ampliamento degli edifici esistenti, che prevedano anche la
realizzazione di nuove unitd immobiliari, sono ammessi solo se & garantito il rispetto
dei limiti acustici di norma, da verificare mediante apposito studio acustico.

Per gli edifici esistenti non soggetti a tutela ai sensi degli artt. 17 e 18 delle presenti
NTA & inoltre ammessa I'applicazione dei meccanismi perequativi di cui al successivo
art. 36.

Qualora il POC perimetri un ambito di attuazione che escluda aree su cui insistano
edifici esistenti, isolandole in modo tale che queste non possano essere coinvolte in
altri ambiti di attuazione del medesimo ARS, il POC provvede ad assegnare alle stesse
aree una classificazione urbanistica speciale che riconosca, in forma definitiva, le
stesse potenzialita ammesse per la fase transitoria, con riferimento alla specifica
norma di RUE.

Nel rispetto di quanto stabilito dal PSC, il POC definisce per ogni ambito selezionato le
destinazioni d'uso ammissibili, gli indici edilizi, le modalitd d'intervento, le dotazioni
territoriali e gli altri parametri d'intervento.

Le destinazioni d'uso da insediare negli ambiti ARS sono definite dal POC, nel rispetto
delle seguenti indicazioni, con le limitazioni eventualmente piu restrittive, stabilite
nelle schede di cui al successivo comma 17:
- usi principali (hon inferiori al 70% della SU):

u.l Residenza

u.20 Servizi e attrezzature di interesse comune
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u.21 Attrezzature sportive

u.24 Attrezzature politico-amministrative e sedi istituzionali

u.28 Attrezzature socio-sanitarie

u.29 Attrezzature culturali.
- usi secondari (non superiori al 30% della SU):

u.2 Attivita ricettive

u.3 Residenza collettiva

u.4 Esercizi commerciali di vicinato

Ub.la Medio-piccole strutture di vendita alimentari

Ub5.1lb  Medio-piccole strutture di vendita non alimentari

u.7 Pubblici esercizi

u.10 Locali per lo spettacolo

u.11 Piccoli uffici e studi professionali

u.12 Attivita terziarie e direzionali

U.13a  Artigianato di servizio ai beni e alle persone.
Negli ambiti ARS non & ammessa la realizzazione di impianti per la produzione di
energia elettrica attraverso la costruzione di parchi fotovoltaici e impianti di
produzione energetica da biomassa agricola.

T parametri urbanistici ed edilizi degli ambiti ARS selezionati dal POC sono stabiliti
dallo stesso POC, nel rispetto dei seguenti criteri, con le limitazioni eventualmente pit
restrittive, stabilite nelle schede di cui al successivo comma 17:

- superficie minima di intervento corrispondente alla superficie territoriale
dell'ambito da attuarsi con PUA,

- parcheggi di urbanizzazione (PU) non inferiori a 40 mq/100 mq SU,

- verde pubblico attrezzato (VP) non inferiore a 70 mq/100 mq SU,

- altezza massima, non superiore a 13,50 m,

- superficie permeabile, non inferiore al 30% della ST,

- verde privato condominiale (Vpc), non inferiore al 50% della superficie fondiaria di
ogni singolo lotto edificabile al netto della superficie coperta,

- superficie da cedere all'amministrazione comunale, per la realizzazione di ulteriori
politiche pubbliche e strategiche, non inferiore al 30% della ST,

- UT compreso fra 0,10 e 0,25 mq/mq, nei limiti del dimensionamento residenziale
assegnato dal PSC al precedente art. 2, applicabile alla parte non interessata da
vincoli di inedificabilita derivanti da leggi o piani sovraordinati e non indennizzabili
secondo quanto previsto ai commi 6 e 7 del precedente art. 2 bis.

Per la parte interessata da vincoli di inedificabilita derivanti da leggi o piani
sovraordinati e non indennizzabili di cui ai commi 6 e 7 del precedente art. 2 bis, si
applica un UT = 0,05 mq/mq. I diritti edificatori relativi alle aree interessate da
vincoli di in edificabilita devono ovviamente essere trasferiti nella porzione del
comparto non gravato da vincoli. Tali aree, ancorché inedificabili, possono essere
destinate alla realizzazione di aree attrezzate a verde, dotazioni ecologiche,
parcheggi, strade, aree pertinenziali non edificate, nel rispetto delle norme relative
alle specifiche zone di tutela in cui ricadono.

Il range di potenzialita edificatoria sopra indicato costituisce elemento di
riferimento per il POC, che potra definire i valori di UT pit appropriati per |'ambito
da attivare, con riferimento alle condizioni imposte all'attuazione degli interventi
da parte del PSC, esclusivamente entro il range fissato.
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11.

Alla SU ottenuta dall'applicazione dell'indice UT fissato dal POC potrd essere

aggiunta la quota di SU corrispondente:

- alla quota di SU che il Comune intenda riservarsi per edilizia residenziale sociale
(ERS),

- alla quota SU derivante dal trasferimento dei DE per la cessione/realizzazione
di dotazioni ecologiche e/o territoriali,

- alla quota SU derivante dal trasferimento di DE originatisi da Accordi ai sensi
dell'art. 18 della LR 20/2000

nel rispetto dell'indice massimo stabilito dal range e del dimensionamento

complessivo del PSC.

L'indice UT potra essere incrementato dal POC, oltre il range sopra definito,

esclusivamente per la realizzazione di attrezzature di servizio (Dotazioni

Territoriali).

Resta inteso che sia la quota di diritti edificatori che il Comune intenda riservarsi

per edilizia residenziale sociale (ERS) che la quota derivante dal trasferimento di

DE per la cessione/realizzazione delle dotazioni ecologiche e/o territoriali o dal

trasferimento di DE originatisi da Accordi ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000,

dovranno far parte del dimensionamento complessivo del PSC.

L'individuazione e la perimetrazione degli ambiti di possibile trasformazione urbana
per usi residenziali e/o di servizio da attivare con il POC pué coinvolgere |'intero
ambito perimetrato dal PSC, ovvero solo una parte dello stesso, assegnando all'ambito
stesso, gli obblighi alla realizzazione di eventuali opere infrastrutturali con le relative
fasce di ambientazione, di altre dotazioni ecologiche e di mitigazione acustica stabilite
dalle presenti norme del PSC ovvero dal POC o dal RUE.

Ai sensi dell'art. 1, commi 258 e 259 della L. 244/2007 (L. Fin. 2008), in ciascun
ambito ARS dovra essere prevista, in sede di POC e con le modalitd attuative da
questo previste, una quota da destinare ad edilizia residenziale sociale (ERS) non
inferiore:

- al 17% per il Comune di Anzola dell'Emilia,

- al 9% per il Comune di Calderara di Reno,

- all'11% per il Comune di Crevalcore,

- all'8% per il Comune di Sala Bolognese,

- al 27% per il Comune di San Giovanni in Persiceto,

- al 9% per il Comune di Sant'Agata Bolognese,

del numero delle unita immobiliari, di cui la meta per alloggi destinati in modo duraturo
all'affitto a canone convenzionato o sociale.

II POC pud collegare gli ambiti ARS con la realizzazione di:

- dotazioni ecologiche (fasce di ambientazione, fasce boscate di protezione, ecc):

- dotazioni territoriali,

- infrastrutture idrauliche (vasche di laminazione delle piene),

da attuare in ambiti all'uopo ritenuti idonei, mediante I'attivazione di procedure di
perequazione urbanistica. In tal caso, I'attuazione & prevista mediante un piano
urbanistico attuativo (PUA) unitario che prevede I'attribuzione, da parte del POC, di un
indice edificatorio compreso fra 0,01 e 0,03 mq/mq da applicare all'area ove
realizzare le dotazioni di cui sopra (area di decollo) ma che potra essere espresso, in
SU, sull'area di atterraggio (Ambito di possibile trasformazione urbana per usi
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residenziali e/o di servizio), a condizione della cessione gratuita della prima area (area
di decollo). L'indice edificatorio assegnato dal POC verra quindi applicato sull'area da
cedere e dara origine ad una Superficie Utile da esprimere sull'area di atterraggio. La
SU complessivamente realizzabile nell'ambito non potrd superare |'indice massimo
fissato dal PSC.

Negli ambiti ARS valgono le seguenti prescrizioni acustiche e per la qualita dell'aria:
a) nei casi di previsione edifici residenziali o sensibili delle fasce di pertinenza delle

infrastrutture (DPR 142/04 e DPR 459/98), sono ammessi interventi se tali edifici
garantiscono il rispetto dell'obiettivo di III classe (leq 60 dBA per il periodo diurno
e 50 dBA per il periodo notturno) a prescindere dai limiti della classe acustica, che
rimangono comunque validi per tutte le altre sorgenti. La verifica deve essere
svolta con uno studio acustico facendo riferimento a quanto previsto dalle presenti
norme e dalla DGR 673/2004 e considerando sia le sorgenti (strade, ferrovie, ecc.)
attuali che quelle in previsione, quando significative. I livelli di immissione sonora
potranno essere valutati in riferimento ad ogni singola fipologia di sorgente
infrastrutturale valutata separatamente.

b) la progettazione dei POC e dei PUA dovrd essere ottimizzata individuando soluzioni

distributive delle diverse funzioni volte a limitare l'esposizione alle sorgenti
inquinanti delle residenze e delle altre funzioni sensibili, anche per ridurre la
dimensione delle eventuali mitigazioni necessarie, preferibilmente escludendo le
barriere acustiche, al fine di ottenere un ottimale inserimento ambientale e
paesaggistico, pur garantendo un idoneo clima acustico, verificato mediante
apposito studio acustico ai sensi dell'art. 8 della Legge 447/95 e dell'art. 10 della
LR 15/2001, elaborato facendo riferimento a quanto previsto dalla DGR 673/2004
e dalla classificazione acustica. Nello specifico, al fine di minimizzare la dimensione
delle mitigazioni e limitare le ricadute dirette degli inquinanti atmosferici, dovra
essere garantita una congrua distanza degli edifici residenziali e sensibili dalle
sorgenti acustiche ed atmosferiche rilevanti (ad esempio strade in IV classe, aree
produttive, ferrovie) dovranno essere previsti direttamente affacciati verso tali
sorgenti gli usi meno sensibili. Dovranno inoltre essere applicate tutte le azioni del
piano di gestione della qualita dell'aria per gli usi civili (Piano di Gestione della
Qualita dell'Aria della Provincia di Bologna).

13. Negli ambiti ARS valgono le seguenti prescrizioni idrauliche:

a) per gli insediamenti di dimensioni rilevanti, ai sensi dell'art. 13.4.2 del PTCP, da

indicare in sede di POC, i PUA dovranno prevedere (fatti salvi casi di impossibilita
tecnica adeguatamente documentata) l'installazione di impianto di captazione, filtro
e accumulo delle acque meteoriche provenienti dalla copertura degli edifici, per
consentirne l'impiego per usi compatibili e comunque non potabili e la
predisposizione di una rete di adduzione e distribuzione idrica delle stesse acque
all'esterno dell'edificio; la cisterna dovra avere capacita di stoccaggio pari almeno
ad 1 mc ogni 50 mq di superficie lorda complessiva destinata a verde pertinenziale
e/o a cortile e le acque meteoriche cosi raccolte dovranno essere utilizzate per
l'irrigazione del verde pertinenziale, la pulizia dei cortili e passaggi, il lavaggio di
piazzali, il lavaggio di auto;

b) gli interventi dovranno tendere a minimizzare le impermeabilizzazione delle

superfici e dovranno adottare, per queste, tecnologie e materiali volti a ridurre il
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carico idraulico concordemente con quanto contenuto nella disciplina che regola
I'applicazione del principio dell'invarianza idraulica.

c) con riferimento alle reti fognarie si dovranno prevedere sistemi di raccolta delle
acque di tipo duale, ossia sistemi costituiti da reti separate composte da un sistema
minore, costituito dalle reti fognarie per le acque nere e le acque bianche
contaminate (ABC) ed un sistema maggiore costituito da collettori, interrati o a
cielo aperto e da sistemi di accumulo per le acque bianche non contaminate (ABNC).
I| sistema maggiore dovra prevedere sistemi di raccolta ed accumulo delle acque
meteoriche per un volume complessivo d'invaso di almeno 500 mc per ettaro di
superficie territoriale, ad esclusione delle superfici permeabili destinate a parco o
a verde di comparto. Tali sistemi di raccolta, che potranno essere previsti ad uso di
uno o pill comparti, devono essere localizzati in modo tale da raccogliere le acque
meteoriche prima della loro immissione nel corso d'acqua o collettore di bonifica
ricevente individuato dall'Autorita idraulica competente, con la quale verranno
anche preventivamente concordati i criteri di gestione. Il progetto relativo a tali
sistemi di raccolta & subordinato al parere vincolante dell'Autorita idraulica
competente.

d) in sede di POC, per ognhi ambito dovrd essere valutata, con I'Ente Gestore, la
potenzialita residua dell'impianto di depurazione di riferimento; dovra in particolare
essere valutata l'adeguatezza dei carichi idraulici ed inquinanti rispetto alla
potenzialita dell'impianto di depurazione deputato e rispetto alla portata di magra
dei corpi recettori. In caso di limitata potenzialita o sovraccarico gid esistente
sull'impianto, il POC dovra indicare gli interventi di adeguamento, da concordare con
I'Ente Gestore specificandone le modalita, i tempi di realizzazione e gli eventuali
oneri da porre a carico degli ambiti oggetto di trasformazione urbana;
I'approvazione del POC & subordinata all'ottenimento del parere favorevole da parte
del competente Gestore del Servizio Idrico Integrato;

e) in sede di POC, per ogni ambito dovra essere valutata, con I'Ente Gestore, la
sostenibilita degli interventi proposti rispetto alla capacita e all'efficienza del
sistema fognario; I'approvazione dei POC & subordinata all'ottenimento del parere
favorevole espresso dai competenti uffici dell Amministrazione Comunale e dal
Gestore del Servizio Idrico Integrato (titolato alla pianificazione strategica e
funzionale delle infrastrutture fognarie) sul recapito o sui recapiti delle reti
fognarie da realizzare nei singoli ambiti attuativi. Nel caso si rendesse necessaria
I'esecuzione di nuove infrastrutture fognarie o di adeguamenti delle stesse, tali
pareri individueranno le modalita tecniche, i tempi di realizzazione nonché gli oneri
eventualmente da porre a carico degli ambiti oggetto di trasformazione urbana,
laddove le opere a rete da realizzare siano considerate ad uso esclusivo dei
soggetti attuatori.

14. In sede di POC per ogni ambito ARS dovranno essere definite le caratteristiche
geotecniche dei terreni presenti, attraverso |'esecuzione di un‘apposita campagna
geognostica che dovra essere condotta implementando le indagini geotecniche
esistenti, negli ambiti gia interessati da specifiche indagini o eseguendo un‘apposita
campagna geognostica, negli ambiti nei quali non vi siano indagini specifiche sull'area.
Particolare attenzione andrd posta oltre che alle caratteristiche dei terreni degli
strati pit superficiali, maggiormente sollecitate dai carichi delle pit comuni strutture,
anche all'andamento delle caratteristiche geotecniche dei terreni in profondita, al fine
di valutare potenziali cedimenti a cui potrebbero essere soggette le strutture e
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15.

16.

17.

definire le eventuali indicazioni geotecniche da prescrivere in sede di PUA ed in sede
attuativa.

Al fine della riduzione del rischio sismico, negli ambiti ARS, in sede di POC dovranno
essere eseguiti gli approfondimenti geognostici ed analitici di “secondo livello”,
necessari per la valutazione della pericolosita sismica locale, ai sensi delle hormative e
direttive antisismiche vigenti; gli ambiti, o porzioni di ambito, che da tali indagini
risulteranno suscettibili di fenomeni di liquefazione e/o densificazione, dovranno
essere assoggettate, in sede di PUA, ad indagini approfondite di "terzo livello”, ai
sensi delle normative e direttive antisismiche vigenti.

Ai fini della promozione della qualita energetica, gli interventi sono soggetti a studio di
fattibilita per l'impiego di energie alternative (solare, fotovoltaico, cogenerazione,
ecc.), con obbligo di introduzione di misure finalizzate al contenimento dei consumi e
all'impiego di risorse energetiche rinnovabili e a basso carico inquinante. Qualora sul
territorio siano attive centrali che utilizzano fonti energetiche alternative e
rinnovabili per la produzione di energia, i nuovi interventi dovranno obbligatoriamente
valutare la possibilita di avvalersi in via privilegiata dell'energia prodotta da tali
impianti, secondo le specifiche dettate dal POC. Gli interventi sono comunque obbligati
a garantire livelli di prestazione energetica degli edifici e di qualita dell'abitare.

Negli ambiti ARS valgono le seguenti prescrizioni generali riguardo alle dotazioni

ecologiche e al verde pubblico:

a) per gli insediamenti di dimensioni rilevanti, nella redazione dei PUA, si dovra
tendere a concentrare le aree verdi (sia con destinazione di verde pubblico
attrezzato che di dotazioni ecologiche o di fasce di ambientazione, ove necessarie,
in relazione alla eventuale presenza di infrastrutture viarie o di mitigazioni
acustiche) in modo da ottenere ambiti compatti di dimensioni pil consistenti, anche
al fine di ottenere un ottimale inserimento ambientale e paesaggistico;

b) le dotazioni di cui al punto precedente dovranno essere adeguatamente progettate,
per il loro corretto inserimento:

- in relazione ai caratteri del paesaggio locale, in particolare in presenza di
elementi di pregio o di persistenze storiche: nel caso di interferenza con la zona
di futela degli elementi della centuriazione le quinte alberate e i percorsi
alberati di una certa consistenza dovranno essere posizionati facendo
riferimento all'orientamento della maglia centuriata,

- in rapporto ai caratteri locali della rete ecosistemica;

¢) nella progettazione delle dotazioni di cui ai punti precedenti si dovranno mettere in
atto accorgimenti per il miglioramento del microclima locale, quali, a titolo di
esempio: il corretto posizionamento delle alberature per I'ombreggiamento dei
parcheggi, dei percorsi e delle aree di sosta; l'uso di quinte alberate per schermare
i fronti edificati rispetto all'irraggiamento solare nel periodo estivo e pomeridiano
(fronti sud e ovest); l'uso di specie arboree a foglia caduca sui fronti nord; la
massimizzazione delle superfici permeabili (uso di materiali “"semipermeabili” per
aree di sosta, percorsi, parcheggi, ecc.);

d) non & ammesso lI'abbattimento degli alberi esistenti, se non per comprovati motivi,
sulla base di una specifica documentazione, firmata da un tecnico abilitato e salvo i
casi previsti dai regolamenti del verde o da specifiche ordinanze comunali, con le
modalita da questi previste;
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18.

19.

20.

e) in relazione alla localizzazione degli ambiti, i PUA dovranno verificare le
correlazioni con il sistema naturale-ambientale e prevedere varchi/quinte,
costituiti da sistemi vegetali, con |'obiettivo di mantenere la connettivita ecologica
o aree “cuscinetto” con funzione di protezione (con particolare attenzione alle
fasce di tutela fluviale, alle aree boscate e agli altri elementi della rete ecologica)
e quinte perimetrali vegetazionali che medino i rapporti percettivi con il contesto;

f) ove indicato nella cartografia di PSC, il PUA dovra prevedere la realizzazione della
"fascia di ambientazione e protezione" nei confronti di infrastrutture stradali o
ferroviarie o nei confronti di insediamenti produttivi.

Con riferimento agli aspetti della mobilita, i PUA dovranno prevedere:

- connessioni ciclopedonali tra I'ambito oggetto di intervento e il sistema di trasporto
pubblico di linea presente sulle strade circostanti, la rete ciclopedonale esistente
e, ove presente, la stazione del SFM,

- strade interne all'ambito e percorsi ciclopedonali facilmente percorribili dagli
utenti pit deboli,

- accessi carrabili allambito conformati per sostenere adeguatamente i carichi
generati.

Le misure atte a ridurre gli impatti negativi dovuti all'attuazione delle previsioni, che
costituiscono linsieme dei condizionamenti di natura ambientale individuati dalla
ValSAT, devono essere tenute in opportuna considerazione per la corretta
progettazione dei POC e dei PUA, al fine di garantire la sostenibilita ambientale delle
previsioni e il rispetto delle prestazioni e degli obiettivi di sostenibilita del PSC. Tali
misure, riportate nelle Schede d'ambito del Rapporto Ambientale (VAS-VALSAT)
(PSC/V) per i diversi ambiti ARS non sono riportate, per brevita, nelle presenti NTA
del PSC, ma si intendono qui integralmente richiamate, costituendo riferimento per la
pianificazione operativa (POC) e per quella attuativa (PUA).

Per i diversi ambiti ARS, il PSC richiama inoltre le eventuali condizioni fissate da
accordi ai sensi art. 18 della LR 20/2000 e stabilisce le prescrizioni particolari, che
costituiscono condizioni di sostenibilita, che devono necessariamente verificarsi o
realizzarsi da parte del soggetto promotore dell'intervento, al fine di poter attuarne
le previsioni. Le opere di cui alle schede seguenti si ritengono aggiuntive rispetto alle
dotazioni minime di cui al precedente comma 8 ma sono, al pari di queste, obbligatorie,
essendo ritenute indispensabili per garantire la sostenibilita degli interventi
edificatori previsti. La previsione di tali opere nellambito dei PUA costituisce
condizione per l'approvazione degli stessi PUA. La realizzazione di tali opere dovra
essere prevista attraverso la stipula della convenzione che regolamenta I'attuazione
degli interventi, allegata al PUA, ripartendone gli oneri fra i proprietari delle aree
interessate dall'intervento, secondo quanto previsto dal POC.
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COMUNE DI ANZOLA DELL'EMILIA

AMBITO ARS.AN_I

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticita rilevate sul sistema fognario la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta necessariamente |'adozione di misure inderogabili di invarianza
idraulica, contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari:

L'attuazione dellambito & subordinata al mantenimento di una adeguata distanza dalla
sottostazione elettrica che dovra essere definita dal POC, alla luce di un approfondimento relativo
alle possibili forme di inquinamento elettromagnetico.

Dovranno essere realizzate fasce di ambientazione a tutela delle abitazioni che il POC provvedera
a dimensionare e localizzare.

AMBITO ARS.AN_II
L'attuazione dell'ambito & subordinata all'interramento degli elettrodotti esistenti.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Trattandosi di un ambito che insiste in area di dosso fluviale, nella realizzazione di fabbricati ed
infrastrutture, gli interventi consentiti dovranno tendere a salvaguardare le caratteristiche
morfostrutturali e le funzioni idrauliche del dosso, evitando rilevanti modificazioni morfologiche
della struttura stessa.. Nelle porzioni d'ambito interessate dalla perimetrazione dell'alveo attivo,
della fascia di tutela fluviale e dell'area ad alta probabilita di inondazione ed in quelle comprese
entro una distanza di 10 m, in destra ed in sinistra idrografica, dal Rio Podice, non potranno essere
previsti nuovi insediamenti; in tali porzioni d'ambito dovra essere prevista una destinazione a
verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti
NTA. Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova
costruzione che saranno realizzati nella restante porzione d'ambito ricadente entro la
perimetrazione delle aree potenzialmente inondabili, non potranno prevedere locali interrati o
seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra e tra il piano terra e quello superiore
dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il piano di calpestio del piano terreno dovra
inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm rispetto alla quota media del piano
campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta necessariamente |'adozione di misure inderogabili di invarianza
idraulica, contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari:
La nuova edificazione dovra essere concentrata in un'area di dimensioni il pil possibile circoscritte
ed in contiguita con il tessuto urbano esistente.
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AMBITO ARS.AN_III

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione,
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante. Dovra inoltre essere valutata la
possibilitd di realizzare lungo il perimetro delle proprietd un sistema di contenimento dei battenti
d'acqua che si determinano, stimati con studi di approfondimento locale e compatibili con la
tipologia di recinzione e con il paesaggio circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta necessariamente |'adozione di misure inderogabili di invarianza
idraulica, contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, nonché rispetto
alla SS9, l'assetto distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di
una fascia di ambientazione di congrue dimensioni. I| POC dovra prescrivere che la progettazione
del comparto sia ottimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli
spazi verdi e delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticita rilevata. II POC
dovrd inoltre definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per
garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, nonché rispetto la SS9,
garantendo unha reale discontinuita.

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (variante alla SS 9 e aree produttive), la distanza necessaria
al fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo. La porzione di ambito posto a nord, per una fascia di 50 metri,
pud essere destinata esclusivamente alla realizzazione di una fascia boscata di protezione e
ambientazione.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
Nell'ambito sono presenti aree di ritrovamenti archeologici noti da fonti (Scheda AN.18).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di valutare I'effettiva
consistenza delle evidenze archeologiche e di orientare la progettazione urbanistico-edilizia
dell'ambito per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

AMBITO ARS.AN_IV

L'ambito & oggetto di un Accordo ai sensi dell'art. 11 della le. 241/90 approvato con delibera di
Giunta Comunale n. 120 del 21/09/2010 e sottoscritto in data 06/12/2010 Rep. n. 6489 che
prevede la realizzazione della strada di collegamento fra la via Emilia e la via Madonna dei Prati,
dalla via Emilia fino al confine comunale.

Il POC dovra prescrivere che gli edifici residenziali, le attivita complementari correlate e le
eventuali dotazioni di servizio, siano concentrate nella parte nord dell'area, in continuita con
I'edificato residenziale esistente, destinando la parte a sud a verde pubblico e a dotazioni
ecologiche.

L'inserimento in POC dell'ambito ARS.AN_IV dovra essere preceduto da uno specifico Accordo
Territoriale che definisca in modo puntuale il tracciato della strada di collegamento fra la via
Emilia e la via Madonna dei Prati con il Comune di Zola Predosa e le modalitda di realizzazione del
nuovo asse infrastrutturale e delle opere collaterali che possano essere necessarie in conseguenza
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della sua attuazione.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione,
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante. Dovrd inoltre essere valutata la
possibilita di realizzare lungo il perimetro delle proprieta un sistema di contenimento dei battenti
d'acqua che si determinano, stimati con studi di approfondimento locale e compatibili con la
tipologia di recinzione e con il paesaggio circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticita rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta necessariamente |'adozione di misure inderogabili di invarianza
idraulica, contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, nonché rispetto
alla nuova viabilita, l'assetto distributivo degli edifici residenziali dovrd rendere possibile la
realizzazione di una fascia di ambientazione di congrue dimensioni. II POC dovra prescrivere che la
progettazione del comparto sia ottimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle
residenze, degli spazi verdi e delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticita
rilevata. I POC dovra inoltre definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pil
idonee per garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, nonché rispetto
alla nuova viabilita garantendo una reale discontinuita. Nello specifico per gli edifici residenziali e
sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti acustiche ed atmosferiche
rilevanti (via Emilia storica, strada in previsione e aree produttive), la distanza necessaria al fine
di minimizzare la dimensione delle mitigazioni. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito e interessato dalla fascia di rispetto archeologico della Via Emilia (Scheda AN.34).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

COMUNE DI CALDERARA DI RENO

AMBITO ARS.CA_I

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante. Dovra inoltre essere valutata la
possibilita di realizzare, lungo il perimetro delle proprietd, un sistema di contenimento dei
battenti d'acqua che si determinano, stimati con studi di approfondimento locale, e compatibili con
la tipologia di recinzione e con il paesaggio circostante. E vietata inoltre |'esecuzione di fondazioni
profonde (pali), in particolare di palificate con densitd tale di elementi da arrecare pregiudizio alla
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circolazione delle acque sotterranee. Al fine della tutela qualitativa delle acque sotterranee, nella
porzione d'ambito contraddistinta da vulnerabilitd naturale elevata, in tutte le strade d'accesso, i
parcheggi ed i piazzali di sosta di veicoli, la superficie destinata al transito e alla sosta dei veicoli
dovra essere pavimentata in modo tale da renderla impermeabile; le acque meteoriche di "prima
pioggia" (pari ai primi 5 mm di pioggia caduti sulla superficie impermeabile) dovranno essere
opportunamente raccolte e convogliate alla fognatura delle acque nere oppure opportunamente
trattate. Al fine della tutela quantitativa della risorsa acquifera sotterranea, dovra essere
mantenuta una superficie permeabile pari almeno al 35% della superficie territoriale in base alle
norme della Variante PTCP in adeguamento al PTA.

E' inoltre vietato |'impiego di tecniche di riscaldamento/raffreddamento degli edifici che
utilizzino fluidi scambiatori di calore potenzialmente inquinanti e/o tfossici per le acque
sotterranee.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

I sistemi fognari pubblici e privati, considerata l'elevata vulnerabilita del sistema acquifero
sotterraneo, dovranno essere realizzati con tecnologie e materiali atti a garantirne la perfetta
tenuta, con particolare riferimento al collegamento tra il collettore e i pozzetti d'ispezione, al fine
di precludere ogni rischio d'inquinamento. Le medesime garanzie costruttive dovranno essere
riservate anche agli altri manufatti in rete (es. impianti di sollevamento ecc.) e alle strutture
proprie degli impianti di depurazione. La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi
comportera nhecessariamente |'adozione del principio di invarianza idraulica con i parametri
definiti dall' Autoritd idraulica competente; con la stessa potranno essere concordati studi di
approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto volume d'invaso da realizzare al
servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (via Longarola fino all'entrata in esercizio della variante di
Longara), la distanza necessaria al fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche.
Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo
studio acustico di cui al comma 12 del presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale
prescelta in riferimento anche a questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se
necessarie, sono le meno impattanti rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle
prestazioni sul clima acustico richieste al punto a) del comma 12 del presente articolo.

AMBITO ARS.CA_III

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Trattandosi di un ambito che insiste in area di dosso fluviale, nella realizzazione di fabbricati ed
infrastrutture, gli interventi consentiti dovranno tendere a salvaguardare le caratteristiche
morfostrutturali e le funzioni idrauliche del dosso, evitando rilevanti modificazioni morfologiche
della struttura stessa. Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dai tracciati
degli scoli Calderara e Mariscotti, hon potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale
porzione d'ambito dovrd essere prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere
rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:
Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autorita Idraulica competente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare via Roma), la distanza necessaria al fine di
minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
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del comma 12 del presente articolo.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
Nell'ambito sono presenti aree di concentrazione di materiali archeologici (Scheda CA.25).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di valutare I'effettiva
consistenza delle evidenze archeologiche e di orientare la progettazione urbanistico-edilizia
dell'ambito per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

AMBITO ARS.CA_IV

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Trattandosi di un ambito che insiste in area di dosso fluviale, nella realizzazione di fabbricati ed
infrastrutture, gli interventi consentiti dovranno tendere a salvaguardare le caratteristiche
morfostrutturali e le funzioni idrauliche del dosso, evitando rilevanti modificazioni morfologiche
della struttura stessa. Nelle porzioni d'ambito comprese entro una distanza di 10 m dai tracciati
degli scoli Calderara, Mariscotti e Peloso, hon potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tali
porzioni d'ambito dovrd essere prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere
rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autorita Idraulica competente.

La criticita idraulica del ricettore impone, in fase di intervento, uno studio dettagliato sulle
modalita di realizzazione dei dispositivi indispensabili a conseguire il principio dell'invarianza
idraulica e un coordinamento con |'Ente gestore del corso d'acqua.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (via Roma e la SP 18), la distanza necessaria al fine di
minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nelle aree a potenziale rischio archeologico (Scheda CA.38).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

AMBITO ARS.CA_V
L'ambito & stato oggetto di una previsione del previgente PRG che affidava al PSC la possibilita di
prevedere, nell'ambito del proprio dimensionamento, una quota di SU predefinita, richiamata nella
"Convenzione tra il Comune di Calderara di Reno (Bologna) ed i soggetti attuatori del piano
particolareggiato di iniziativa privata - Comparto 141 - cessioni gratuite di aree e ricomposizione
fondiaria con cessioni di aree", ove viene indicata anche la ripartizione della SU affidata al PSC,
fra la proprietd privata ed il Comune di Calderara.
Il presente PSC prevede che I'ambito sia soggetto a POC, assegnando, come potenzialitd massima,
una SU di 20.000 mq da ripartire nel modo seguente:
- soggetto attuatore: 12.000 mq SU
- Comune di Calderara: 8.000 mq SU.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal tracciato dello scolo Peloso, non
potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere prevista una
destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50
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delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |I'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica; la
criticita idraulica segnalata per il recettore, seppur attualmente risolta con la realizzazione di una
vasca di laminazione a servizio del corso d'acqua, impone comunque, in fase di intervento, uno
studio dettagliato sulle modalitd di realizzazione dei dispositivi indispensabili a conseguire il
principio dell'invarianza idraulica e un coordinamento con I'Ente gestore del corso d'acqua.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, nonché rispetto
alla SP18, I'assetto distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di
una fascia di ambientazione di congrue dimensioni. Il POC dovra prescrivere che la progettazione
del comparto sia ottimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli
spazi verdi e delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticita rilevata. Il POC
dovra inoltre definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per
garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, nonché rispetto la SP18,
garantendo una reale discontinuita.

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (la SP 18 e le aree produttive), la distanza necessaria al fine
di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno
essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del
presente articolo dovrd giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a
questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti
rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste
al punto a) del comma 12 del presente articolo.

In ogni modo non potranno essere realizzati edifici residenziali o sensibili ad una distanza
inferiore ai 50 m dal confine stradale della SP 18 Padullese.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
Si segnala la vicinanza al sito di cui alla Scheda CA.19.

AMBITO ARS.CA_VI

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal tracciato dello scolo Calderara
Superiore, hon potranno essere previsti huovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere
prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli
art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:
Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autorita Idraulica competente.

Prescrizioni particolari:
L'edificazione dovra configurarsi quale completamento del tessuto urbano esistente, senza aprire
nuovi fronti urbanizzabili ad ovest del centro urbano di Calderara.

COMUNE DI CREVALCORE

AMBITO ARS.CR_I

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:
Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
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e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticita rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

AMBITO ARS.CR_II

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:
Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autoritd Idraulica competente.

AMBITO ARS.CR_III

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Trattandosi di un ambito che insiste in area di dosso fluviale, nella realizzazione di fabbricati ed
infrastrutture, gli interventi consentiti dovranno tendere a salvaguardare le caratteristiche
morfostrutturali e le funzioni idrauliche del dosso, evitando rilevanti modificazioni morfologiche
della struttura stessa.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. II POC dovra prescrivere che la progettazione del comparto
sia ottimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticitd rilevata. I| POC dovra inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una reale discontinuita.

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare le aree produttive), la distanza necessaria al
fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno
essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del
presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a
questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti
rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste
al punto a) del comma 12 del presente articolo.

AMBITO ARS.CR_IV

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:
Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal tracciato dei fossi Dondi e
Buiona, non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovrd essere
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prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli
art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare la via Mezzo Ponente), la distanza necessaria al
fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno
essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del
presente articolo dovrd giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a
questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti
rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste
al punto a) del comma 12 del presente articolo.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
Si segnala la vicinanza dll'area centuriata (Scheda CR.11).

AMBITO ARS.CR_V
L'ambito & oggetto di un Accordo ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000 (Del. C.C. n. 59 del
31.07.2006) che stabilisce i parametri urbanistico-edilizi e alcune condizioni all'intervento, di cui
si riporta, di seguito, una sintesi delle condizioni pit rilevanti ai fini urbanistici:
SC max (parametro del PRG previgente) = 2.858 mq
SU max (parametro del PSC/RUE) = 2.117 mq
H max = 9,00 m
VP =1913 mq
P = 125 mq (10 posti auto)
L'accordo prevede la cessione gratuita al Comune di un'area per la realizzazione di un sottopasso
stradale.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal tracciato del Canal Torbido, hon
potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere prevista una
destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50
delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare la ferrovia), la distanza necessaria al fine di
minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nelle aree a potenziale rischio archeologico (Scheda CR.10) e nell'area centuriata
(Scheda CR.11).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
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per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.
Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuitd con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.CR_VI

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nelle porzioni d'ambito comprese entro una distanza di 10 m dai tfracciati dello scolo Limite
Vecchio e del fosso di Gda, non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tali porzioni
d'ambito dovrad essere prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate
le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticita rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente; la criticita idraulica segnalata
per il recettore, ad oggi solo parzialmente risolta, impone inoltre, in fase di intervento, uno studio
dettagliato sulle modalitd di realizzazione dei dispositivi indispensabili a conseguire il principio
dell'invarianza idraulica e un coordinamento con I'Ente gestore del corso d'acqua.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nelle aree a potenziale rischio archeologico (Scheda CR.10) e nell'area centuriata
(Scheda CR.11).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuitd con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.CR_VII
L'attuazione dell'ambito & subordinata all'interramento degli elettrodotti esistenti

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nelle porzioni d'ambito comprese entro una distanza di 10 m dal tracciato del fosso di 64, non
potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tali porzioni d'ambito dovra essere prevista una
destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50
delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente; la criticita idraulica segnalata
per il recettore, ad oggi solo parzialmente risolta, impone inoltre, in fase di intervento, uno studio
dettagliato sulle modalita di realizzazione dei dispositivi indispensabili a conseguire il principio
dell'invarianza idraulica e un coordinamento con I'Ente gestore del corso d'acqua.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. II POC dovra prescrivere che la progettazione del comparto
sia oftimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticitd rilevata. Il| POC dovra inoltre
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definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una reale discontinuita.

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (la via Mezzo Levante, le aree produttive e la ferrovia), la
distanza necessaria al fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso
tali sorgenti dovranno essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico
di cui al comma 12 del presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in
riferimento anche a questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le
meno impattanti rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima
acustico richieste al punto a) del comma 12 del presente articolo.

Prescrizioni particolari con riferimento alle dotazioni ecologiche:

L'attuazione della porzione d'ambito a Nord di Via Di Mezzo Levante dovra prevedere la
realizzazione di una fascia a verde di filtro tra l'insediamento residenziale e I'ambito produttivo
esistente ad Est.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda CR.11).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuitd con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.CR_VIII

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione di ambito che insiste in area di dosso fluviale, nella realizzazione di fabbricati ed
infrastrutture, gli interventi consentiti dovranno tendere a salvaguardare le caratteristiche
morfostrutturali e le funzioni idrauliche del dosso, evitando rilevanti modificazioni morfologiche
della struttura stessa.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. II POC dovra prescrivere che la progettazione del comparto
sia oftimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticitd rilevata. I| POC dovra inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una reale discontinuita.

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare le aree produttive), la distanza necessaria al
fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno
essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del
presente articolo dovrd giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a
questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti
rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste
al punto a) del comma 12 del presente articolo.
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Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda CR.11).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuitd con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.CR_IX
L'ambito & oggetto di un Accordo ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000 (Del. C.C. n. 59 del
31.07.2006) che stabilisce i parametri urbanistico-edilizi e alcune condizioni all'intervento, di cui
si riporta, di seguito, una sintesi delle condizioni pit rilevanti ai fini urbanistici:
SC max (parametro del PRG previgente) = SC esistente + 500 mq di SC
SU max (parametro del PSC/RUE) = SC esistente + 370 mq di SU
Hmax =8 m
L'accordo prevedeva la cessione gratuita al Comune dell'area necessaria per il completamento di
una rotatoria.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda CR.11).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovrd verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.CR_X
L'ambito & oggetto di un Accordo ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000 (Del. C.C. n. 59 del
31.07.2006) che stabilisce i parametri urbanistico-edilizi e alcune condizioni all'intervento, di cui
si riporta, di sequito, una sintesi delle condizioni pit rilevanti ai fini urbanistici:
SC max (parametro del PRG previgente) = SC esistente + 20% mq di SC
SU max (parametro del PSC/RUE) = SC esistente + 20% mq di SU
H max = 9,50 m
L'accordo prevedeva la cessione gratuita al Comune dell'area necessaria per il completamento di
una rotatoria.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda CR.11).
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E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.CR_XI
L'ambito e oggetto di un Accordo ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000 (Del. C.C. n. 59 del
31.07.2006) che stabilisce i parametri urbanistico-edilizi e alcune condizioni all'intervento, di cui
si riporta, di seguito, una sintesi delle condizioni pit rilevanti ai fini urbanistici:
SC max (parametro del PRG previgente) = 1.800 mq
SU max (parametro del PSC/RUE) = 1.333 mq
Hmax =10 m
L'accordo prevedeva la cessione gratuita al Comune dell'area necessaria per il completamento di
una rotatoria.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda CR.11).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.CR_XII
L'ambito & oggetto di un Accordo ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000 (Del. C.C. n. 28 del
20.04.2007) che stabilisce i parametri urbanistico-edilizi e alcune condizioni all'intervento, di cui
si riporta, di seguito, una sintesi delle condizioni pit rilevanti ai fini urbanistici:
SC max (parametro del PRG previgente) = 3.720 mq
SU max (parametro del PSC/RUE) = 2.756 mq
Hmax =10 m
VP = 1.679 mq.
In base a tale accordo, |'edificazione dovra essere realizzata nella porzione sud dell'area
prevedendo la cessione gratuita al Comune dell'area a nord dell'ambito stesso, per una superficie
di 12.036 mgq, da destinare a DOT_S con i seguenti parametri urbanistico-edilizi:
UF = 0,6 mq/mgq
H max = 13,50 m.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal tracciato del Canal Torbido, non
potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere prevista una
destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50
delle presenti NTA.
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Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda CR.11).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.CR_XIII

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Entro la porzione di ambito che insiste in area di dosso fluviale, nella realizzazione di fabbricati
ed infrastrutture, gli interventi consentiti dovranno tendere a salvaguardare le caratteristiche
morfostrutturali e le funzioni idrauliche del dosso, evitando rilevanti modificazioni morfologiche
della struttura stessa. Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal tracciato
dello scolo Limite Nuovo, non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione
d'ambito dovra essere prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate
le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda CR.11).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gid parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.CR_XIV
L'ambito & oggetto di un Accordo ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000 (Del. C.C. n. 28 del
20.04.2007) che stabilisce i parametri urbanistico-edilizi:
SC max (parametro del PRG previgente) = 1.200 mq
SU max (parametro del PSC/RUE) = 889 mq
Hmax =10 m
VP =1.679 mq

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal tracciato del Canal Torbido non
potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere prevista una
destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50
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delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda CR.11).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuitd con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.CR_XV

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area di potenziale rischio archeologico (Scheda CR.10) e nell'area centuriata
(Scheda CR.11).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovrd verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.CR_XVI

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
Si segnala la vicinanza con |'area di potenziale rischio archeologico (Scheda CR.10) e con |'area
centuriata (Scheda CR.11).

AMBITO ARS.CR_XVII

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal tracciato dello scolo Limite
Nuovo, non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere
prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli
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art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti; la criticitd idraulica segnalata per il
recettore, ad oggi solo parzialmente risolta, impone inoltre, in fase di intervento, uno studio
dettagliato sulle modalita di realizzazione dei dispositivi indispensabili a conseguire il principio
dell'invarianza idraulica e un coordinamento con I'Ente gestore del corso d'acqua.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (la via Mezzo Ponente), la distanza necessaria al fine di
minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda CR.11).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovrd verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

COMUNE DI SALA BOLOGNESE

AMBITO ARS.SB_I

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

AMBITO ARS.SB_IT

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal Diversivo Caprara ed in destra ed
in sinistra idrografica, dallo scolo Dosoletto di Longara, non potranno essere previsti nuovi
insediamenti; in tale porzione d'ambito dovrd essere prevista una destinazione a verde e comunque
dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA. Al fine di
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ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione non
potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra e
tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il piano
di calpestio del piano terreno dovrd inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
confestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici e atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali la SP18, I'assetto distributivo
degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di una fascia di ambientazione di
congrue dimensioni. II POC dovra prescrivere che la progettazione del comparto sia ottimizzata,
con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e delle
attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticita rilevata. I| POC dovrd inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pitl idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali la SP18, garantendo una reale discontinuita.

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (la SP 18), la distanza necessaria al fine di minimizzare la
dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso +tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

In oghi modo non potranno essere realizzati edifici residenziali o sensibili ad una distanza
inferiore ai 50 m dal confine stradale della SP 18 Padullese.

AMBITO ARS.SB_III

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m, in destra ed in sinistra idrografica,
dallo scolo Caprara Vecchia, non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione
d'ambito dovrad essere prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate
le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA. Al fine di ridurre il rischio connesso col
potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione non potranno prevedere locali interrati
o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra e tra il piano terra e quello superiore
dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il piano di calpestio del piano terreno dovra
inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm rispetto alla quota media del piano
campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticita rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

AMBITO ARS.SB IVa e ARS.SB_IVb
T due sub-ambiti dovranno essere attivati contemporaneamente dal POC,
prevedendo |'edificato nel sub-ambito ARS.SB_TIva
e destinando il sub-ambito ARS.SB_IVb a dotazioni territoriali

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 dallo scolo Caprara Vecchia, non
potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere prevista una
destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50
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delle presenti NTA. Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi
di nuova costruzione non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno
svilupparsi al solo piano ferra e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala
interna di collegamento; il piano di calpestio del piano terreno dovrd inoltre essere impostato ad
una quota di almeno 50 cm rispetto alla quota media del piano campagna circostante. Dovra inoltre
essere valutata la possibilita di realizzare, lungo il perimetro della proprietd, un sistema di
contenimento dei battenti d'acqua che si determinano, stimati con studi di approfondimento locale
e compatibili con la tipologia di recinzione e con il paesaggio circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

AMBITO ARS.SB_V

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dallo scolo Trentatre, non potranno
essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovrd essere prevista una
destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50
delle presenti NTA. Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, non potranno
essere previsti nuovi insediamenti entro la porzione d'ambito ricadente nell'area
morfologicamente depressa a deflusso idrico difficoltoso; gli interventi di nuova costruzione che
saranno realizzati nella porzione d'ambito interessata da potenziale inondabilitda, non potranno
infine prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra e tra il
piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il piano di
calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm rispetto
alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

AMBITO ARS.SB_VI

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal tracciato dello scolo Trentatre,
non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere prevista
una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e
50 delle presenti NTA. Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento gli
interventi di nuova costruzione nhon potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non
potranno svilupparsi al solo piano terra e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere
una scala interna di collegamento; il piano di calpestio del piano terreno dovrd inoltre essere
impostato ad una quota di almeno 50 cm rispetto alla quota media del piano campagha circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

81

ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE TERRED'ACQUA - PSC - NTA - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE




AMBITO ARS.SB_VII

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m da tracciato dello scolo Fossadone,
non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere prevista
una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e
50 delle presenti NTA. Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento gli
interventi di nuova costruzione non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non
potranno svilupparsi al solo piano terra e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere
una scala interna di collegamento; il piano di calpestio del piano terreno dovrd inoltre essere
impostato ad una quota di almeno 50 cm rispetto alla quota media del piano campagha circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:
Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autorita Idraulica competente.

AMBITO ARS.SB_VIII

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal tracciato dello scolo Fossadone,
non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere prevista
una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e
50 delle presenti NTA. Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento gli
interventi di nuova costruzione non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non
potranno svilupparsi al solo piano terra e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere
una scala interna di collegamento; il piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere
impostato ad una quota di almeno 50 cm rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:
Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autorita Idraulica competente.

AMBITO ARS.SB_IX
L'ambito & oggetto di un Accordo ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000 (Del. C.6.C. n. 32 del
19.03.2009) che stabilisce i seguenti parametri urbanistico-edilizi:
- SU max =5.000 mq
L'attuazione dell'intervento & subordinata, oltre che al rispetto delle prescrizioni di cui al
presente articolo, alla verifica delle condizioni accessibilita al fine di ottimizzare le relazioni con
la viabilitd principale.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella piccola porzione d'ambito compresa entro la fascia di pertinenza fluviale del torrente Lavino
non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovrd essere prevista
una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui all'art. 51
delle presenti NTA. Nella restante parte dell'ambito, al fine di ridurre il rischio connesso col
potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione, non potranno prevedere locali interrati
o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra e tra il piano terra e quello superiore
dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il piano di calpestio del piano terreno dovra
inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm rispetto alla quota media del piano
campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticita rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
confestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.
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AMBITO ARS.SB_X

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

AMBITO ARS.SB_XI

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticita rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
confestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovrd rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. I| POC dovrd prescrivere che la progettazione del comparto
sia oftimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticitd rilevata. I| POC dovra inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una reale discontinuita.

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare le aree produttive), la distanza necessaria al
fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno
essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del
presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a
questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti
rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste
al punto a) del comma 12 del presente articolo.

AMBITO ARS.SB_XIT
L'inserimento in POC & subordinato alla redazione di specifici studi di compatibilita ambientale, al
fine di individuare le porzioni idonee alla localizzazione degli interventi edilizi, in relazione alle
sorgenti di criticita (ferrovia, elettrodotto, area produttiva).

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

83

ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE TERRED'ACQUA - PSC - NTA - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE




Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

L'inserimento degli usi residenziali nel POC & subordinato alla redazione di specifici studi di
compatibilita ambientale, al fine di individuare le porzioni idonee alla localizzazione degli interventi
edilizi, in relazione alle sorgenti di criticita (ferrovia ed aree produttive).

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. Il POC dovra prescrivere che la progettazione del comparto
sia oftimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticitd rilevata. I| POC dovra inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una reale discontinuita. Nello
specifico per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle
sorgenti acustiche ed atmosferiche rilevanti (ferrovia e aree produttive), la distanza necessaria al
fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno
essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del
presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a
questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti
rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste
al punto a) del comma 12 del presente articolo.

AMBITO ARS.SB_XIII

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nelle porzioni d'ambito comprese entro la fascia di pertinenza fluviale del torrente Lavino, hon
potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tali porzioni d'ambito dovrd essere prevista una
destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui all'art. 51 delle
presenti NTA. Nelle restanti parti dell'ambito, al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale
allagamento, gli interventi di nuova costruzione non potranno prevedere locali interrati o
seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra e tra il piano terra e quello superiore
dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il piano di calpestio del piano terreno dovra
inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm rispetto alla quota media del piano
campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticita rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
confestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare la ferrovia), la distanza necessaria al fine di
minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.
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COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO

AMBITO ARS.SG_I
L'inserimento in POC & subordinato ad uno specifico approfondimento dell'evoluzione insediativa e
dei singoli elementi che ne caratterizzano I'organizzazione territoriale,
da svolgere attraverso apposite indagini documentarie, al fine di tutelare una porzione di
territorio storicamente interessata dalle partecipanze.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticita rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente; la progettazione del sistema
fognario e di scolo, dovra in ftutti i casi tener conto delle criticita segnalate sulla frazione di
Decima.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (la SP 10), la distanza necessaria al fine di minimizzare la
dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

AMBITO ARS.SG_II
L'inserimento in POC & subordinato ad uno specifico approfondimento dell'evoluzione insediativa e
dei singoli elementi che ne caratterizzano I'organizzazione territoriale,
da svolgere attraverso apposite indagini documentarie, al fine di tutelare una porzione di
territorio storicamente interessata dalle partecipanze.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente; la progettazione del sistema
fognario e di scolo, dovra in tutti i casi tener conto delle criticita segnalate sulla frazione di
Decima.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (la SP 10), la distanza necessaria al fine di minimizzare la
dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso +tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

AMBITO ARS.SG_III
L'inserimento in POC é subordinato ad uno specifico approfondimento dell'evoluzione insediativa e
dei singoli elementi che ne caratterizzano I'organizzazione territoriale,
da svolgere attraverso apposite indagini documentarie, al fine di tutelare una porzione di
territorio storicamente interessata dalle partecipanze.
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Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente; la progettazione del sistema
fognario e di scolo, dovra in tutti i casi tener conto delle criticita segnalate sulla frazione di
Decima.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (la SP 10), la distanza necessaria al fine di minimizzare la
dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso +tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

AMBITO ARS.SG_1IV

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 20 m dal tracciato del Canale di Cento e di
10 m dal tracciato del fosso Canalazzo, non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale
porzione d'ambito dovrd essere prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere
rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare la via Cento), la distanza necessaria al fine di
minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo anche, qualora non sia stata gia realizzato lo scenario
infrastrutturale del PSC. L'attuazione dell'ambito & condizionata alla verifica delle condizioni di
sostenibilita ambientale con riferimento alla via Cento.

AMBITO ARS.S6_V

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 20 m dal tracciato dal Canale di Cento,
non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere prevista
una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e
50 delle presenti NTA. Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento gli
interventi di nuova costruzione ricadenti entro la porzione d'ambito potenzialmente inondabile,
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:
Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
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residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. II POC dovra prescrivere che la progettazione del comparto
sia ottimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticitd rilevata. I| POC dovra inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una reale discontinuita.

Nello specifico per gli edifici residenziali e sensibili dovrd essere assunta, come distanza minima
dalle sorgenti acustiche ed atmosferiche rilevanti (la via Cento e le aree produttive), la distanza
necessaria al fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali
sorgenti dovranno essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui
al comma 12 del presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in
riferimento anche a questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le
meno impattanti rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima
acustico richieste al punto a) del comma 12 del presente articolo anche, qualora non sia stata gia
realizzato lo scenario infrastrutturale del PSC. L'attuazione dell'ambito & condizionata alla verifica
delle condizioni di sostenibilita ambientale con riferimento alla via Cento.

AMBITO ARS.SG6_VI

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticita rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
confestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovrd rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. I| POC dovrd prescrivere che la progettazione del comparto
sia oftimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticitd rilevata. I| POC dovra inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una reale discontinuita.

Nello specifico per gli edifici residenziali e sensibili dovrd essere assunta, come distanza minima
dalle sorgenti acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare le aree produttive), la distanza
necessaria al fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali
sorgenti dovranno essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui
al comma 12 del presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in
riferimento anche a questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le
meno impattanti rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima
acustico richieste al punto a) del comma 12 del presente articolo.

87

ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE TERRED'ACQUA - PSC - NTA - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE




AMBITO ARS.SG_VII
L'inserimento in POC & subordinato ad uno specifico approfondimento dell'evoluzione insediativa e
dei singoli elementi che ne caratterizzano I'organizzazione territoriale,
da svolgere attraverso apposite indagini documentarie, al fine di tutelare una porzione di
territorio storicamente interessata dalle partecipanze.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticita rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare le aree produttive), la distanza necessaria al
fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno
essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del
presente articolo dovrd giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a
questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti
rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste
al punto a) del comma 12 del presente articolo.

AMBITO ARS.SG_VIII
L'inserimento in POC é subordinato ad uno specifico approfondimento dell'evoluzione insediativa e
dei singoli elementi che ne caratterizzano I'organizzazione territoriale,
da svolgere attraverso apposite indagini documentarie, al fine di tutelare una porzione di
territorio storicamente interessata dalle partecipanze.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento, gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. II POC dovrd prescrivere che la progettazione del comparto
sia oftimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticitd rilevata. I| POC dovra inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una reale discontinuita.

Nello specifico, per gli edifici residenziali e sensibili dovrd essere assunta, come distanza minima
dalle sorgenti acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare le aree produttive), la distanza
necessaria al fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali
sorgenti dovranno essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui
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al comma 12 del presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in
riferimento anche a questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le
meno impattanti rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima
acustico richieste al punto a) del comma 12 del presente articolo.

AMBITO ARS.SG_IX
L'inserimento in POC & subordinato ad uno specifico approfondimento dell'evoluzione insediativa e
dei singoli elementi che ne caratterizzano I'organizzazione territoriale,
da svolgere attraverso apposite indagini documentarie, al fine di tutelare una porzione di
territorio storicamente interessata dalle partecipanze.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticita rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

AMBITO ARS.SG_X

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nelle porzioni d'ambito comprese entro una distanza di 20 m, dal Canale di Cento e di 10 m dal
tracciato dello scolo Grassello Superiore, non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tali
porzioni d'ambito dovrd essere prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere
rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autoritd Idraulica competente.
Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (SP 83 e ferrovia), la distanza necessaria al fine di
minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

In ogni modo non potranno essere realizzati edifici residenziali o sensibili ad una distanza
inferiore ai 50 m dal confine stradale della SP 83 tangenziale di San Giovanni in Persiceto.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda $6.123).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.
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AMBITO ARS.SG_XIa e ARS.SG_XIb
T due sub-ambiti dovranno essere attivati contemporaneamente dal POC,
prevedendo |'edificato nel sub-ambito ARS.SG_XIb
e destinando il sub-ambito ARS.S6_XIa a dotazioni territoriali

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:
Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autorita Idraulica competente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Sub-ambito ARS.SG_XIa:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. II POC dovra prescrivere che la progettazione del comparto
sia oftimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticitd rilevata. I| POC dovra inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pitl idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una reale discontinuita.

Per gli edifici sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti acustiche ed
atmosferiche rilevanti (in particolare le aree produttive), la distanza necessaria al fine di
minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda $6.123) e nell'area di concentrazione di materiali
archeologici (Scheda S6.121). Si segnala inoltre la vicinanza con un'area di accertata e rilevante
consistenza archeologica (Scheda S6.3) e con un'area di potenziale rischio archeologico (Scheda
56.9).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuitd con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.S6_XII

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Trattandosi di un ambito che insiste completamente in area di dosso fluviale, nella realizzazione di
fabbricati ed infrastrutture, gli interventi consentiti dovranno tendere a salvaguardare le
caratteristiche morfostrutturali e le funzioni idrauliche del dosso, evitando rilevanti modificazioni
morfologiche della struttura stessa. Nelle porzioni d'ambito comprese entro una distanza di 20 m
dal tracciato del Canale San Giovanni e di 10 m in destra idrografica dal tracciato dello scolo
Muccinello, non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tali porzioni d'ambito dovra essere
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prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli
art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:
Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autoritd Idraulica competente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare la via Cento), la distanza necessaria al fine di
minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda S6.123) e nell'area di concentrazione di materiali
archeologici (Scheda S6.121) ed é interessato da aree di accertata e rilevante consistenza
archeologica (Schede S6.1 e SG.2) e da un'area di concentrazione di materiali archeologici
(5cheda 56.26). Si segnala inoltre la vicinanza con aree di concentrazione di materiali archeologici
(56.6, 56.27).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di valutare I'effettiva
consistenza delle evidenze archeologiche e di orientare la progettazione urbanistico-edilizia
dell'ambito per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.SG_XIII

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal tracciato dello scolo Romita
Superiore, hon potranno essere previsti huovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere
prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli
art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:
Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autorita Idraulica competente.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area di concentrazione di materiali archeologici (Scheda $6.121). Si segnala
inoltre la vicinanza con |'area centuriata (Scheda $6.123).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
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per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

AMBITO ARS.SG_XIV

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare la ferrovia), la distanza necessaria al fine di
minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

AMBITO ARS.SG_XV

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m dal tracciato dello scolo Cantalupo,
non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione d'ambito dovra essere prevista
una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e
50 delle presenti NTA. Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento gli
interventi di nuova costruzione non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non
potranno svilupparsi al solo piano terra e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere
una scala interna di collegamento; il piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere
impostato ad una quota di almeno 50 cm rispetto alla quota media del piano campagna circostante.
Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, nonché rispetto la
via Bologna I'assetto distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione
di una fascia di ambientazione di congrue dimensioni. Il POC dovrd prescrivere che la
progettazione del comparto sia ottimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle
residenze, degli spazi verdi e delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticita
rilevata. I POC dovra inoltre definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pil
idonee per garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una
reale discontinuita. Nello specifico per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta,
come distanza minima dalle sorgenti acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare la via
Bologna e le aree produttive), la distanza necessaria al fine di minimizzare la dimensione delle
mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere preferibilmente affacciati gli
usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente articolo dovra giustificare la
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soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti, dimostrando che le opere di
mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al contesto, garantendo comunque il
rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a) del comma 12 del presente
articolo.

AMBITO ARS.SG_XVIa - ARS.SG_XVIb
I due sub-ambiti dovranno essere attivati contemporaneamente dal POC,
prevedendo |'edificato nel sub-ambito ARS.SG_XVIa
e destinando il sub-ambito ARS.SG_XVIb a dotazioni territoriali

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

In coerenza con le azioni proposte da Consorzio per la riqualificazione dello scolo Romita
Superiore ed in ottemperanza alle NTA del PSC, nelle porzioni d'ambito comprese entro una
distanza di 10 m dal tracciato dello scolo Romita Superiore e della Fossetta dei Mendicanti, non
potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tali porzioni d'ambito dovra essere prevista una
destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50
delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

L'impossibilita di adeguamenti strutturali dei canali ricettori interni alla compagine urbana impone
una stretta applicazione del principio di invarianza idraulica corredata dalla taratura dei dispositivi
di regolazione nei punti di immissione. Tali interventi dovranno comunque essere autorizzati
dall'Ente di gestione delle acque.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e la SP 83 (fino all'entrata in
esercizio della tangenziale sud est di San Giovanni), 'assetto distributivo degli edifici residenziali
dovrd rendere possibile la realizzazione di una fascia di ambientazione di congrue dimensioni. Il
POC dovra prescrivere che la progettazione del comparto sia otftimizzata, con particolare
riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e delle attrezzature di servizio, al
fine di tener conto della criticita rilevata. II POC dovrd inoltre definire gli accorgimenti
progettuali e le opere di mitigazione pil idonee per garantire il principio di separazione tra aree
residenziali e la SP 83 (fino all'entrata in esercizio della tangenziale sud est di San Giovanni),
garantendo una reale discontinuita.

Sub-ambito ARS.SG_XVIa: per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come
distanza minima dalle sorgenti acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare la SP 83), la
distanza necessaria al fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso
tali sorgenti dovranno essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico
di cui al comma 12 del presente articolo dovrd giustificare la soluzione progettuale prescelta in
riferimento anche a questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le
meno impattanti rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima
acustico richieste al punto a) del comma 12 del presente articolo.

In ogni modo non potranno essere realizzati edifici residenziali o sensibili ad una distanza
inferiore ai 50 m dal confine stradale della SP 83 tangenziale di San Giovanni in Persicelo fino
all'entrata in esercizio della tangenziale sud est di San Giovanni

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
Si segnala la vicinanza con un'area di concentrazione di materiali archeologici (Scheda S6.24).

AMBITO ARS.SG6_XVII

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

In coerenza con le azioni proposte da Consorzio per la riqualificazione dello scolo Romita
Superiore e dello Scolo Muccinello ed in ottemperanza alle NTA del PSC, nelle porzioni d'ambito
comprese entro una distanza di 10 m dal tracciato dello scolo Muccinello, ed in sinistra idrografica
dal tracciato della Fossetta dei Mendicanti ed in destra e sinistra idrografica dallo scolo Romita
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Superiore, hon potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tali porzioni d'ambito dovra essere
prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli
art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

L'impossibilita di adeguamenti strutturali dei canali ricettori interni alla compagine urbana impone
una stretta applicazione del principio di invarianza idraulica corredata dalla taratura dei dispositivi
di regolazione nei punti di immissione. Tali interventi dovranno comunque essere autorizzati
dall'Ente di gestione delle acque.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione fra aree residenziali e la SP 83, l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. II POC dovra prescrivere che la progettazione del comparto
sia oftimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticita rilevata. I| POC dovra inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e la SP 83, garantendo una reale discontinuita.

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare la SP 83), la distanza necessaria al fine di
minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

In ogni modo hon potranno essere realizzati edifici residenziali o sensibili ad una distanza
inferiore ai 50 m dal confine stradale della SP 83 tangenziale di San Giovanni in Persiceto.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda 56.123).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovrd verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.S6_XVIII

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

In coerenza con le azioni proposte da Consorzio per la riqualificazione dello scolo Romita
Superiore e dello Scolo Muccinello ed in ottemperanza alle NTA del PSC, nelle porzioni d'ambito
comprese entro una distanza di 20 m dal tracciato del Canale di San Giovanni e di 10 m dal
tracciato dello Scolo Muccinello, non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tali porzioni
d'ambito dovrad essere prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate
le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

L'impossibilita di adeguamenti strutturali dei canali ricettori interni alla compagine urbana impone
una stretta applicazione del principio di invarianza idraulica corredata dalla taratura dei dispositivi
di regolazione nei punti di immissione. Tali interventi dovranno comunque essere autorizzati
dall'Ente di gestione delle acque.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:
Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, nonché rispetto la
SP83, l'assetto distributivo degli edifici residenziali dovrd rendere possibile la realizzazione di
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una fascia di ambientazione di congrue dimensioni. I| POC dovra prescrivere che la progettazione
del comparto sia ottimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli
spazi verdi e delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticita rilevata. II POC
dovra inoltre definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pil idonee per
garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, nonché rispetto la SP 83
garantendo una reale discontinuita. Nello specifico per gli edifici residenziali e sensibili dovra
essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti acustiche ed atmosferiche rilevanti (la SP 83
e le aree produttive), la distanza necessaria al fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni
acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere preferibilmente affacciati gli usi meno
sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente articolo dovra giustificare la soluzione
progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti, dimostrando che le opere di
mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al contesto, garantendo comunque il
rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a) del comma 12 del presente
articolo.

In ogni modo hon potranno essere realizzati edifici residenziali o sensibili ad una distanza
inferiore ai 50 m dal confine stradale della SP 83 tangenziale di San Giovanni in Persiceto.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda 56.123).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovrd verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.SG_XIX

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m in sinistra idrografica dal tracciato
dello Scolo Cavamento-Amola Superiore, non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale
porzione d'ambito dovrd essere prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere
rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con |I' Autorita Idraulica competente.
Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, nonché rispetto la
SP83, l'assetto distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di
una fascia di ambientazione di congrue dimensioni. I| POC dovra prescrivere che la progettazione
del comparto sia ottimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli
spazi verdi e delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticita rilevata. I POC
dovrd inoltre definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per
garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, nonché rispetto la SP
83,garantendo una reale discontinuita.

Nello specifico per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima
dalle sorgenti acustiche ed atmosferiche rilevanti (la SP 83 e le aree produttive), la distanza
necessaria al fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali
sorgenti dovranno essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui
al comma 12 del presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in
riferimento anche a questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le
meno impattanti rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima
acustico richieste al punto a) del comma 12 del presente articolo.
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Non potranno essere realizzati edifici residenziali o sensibili ad una distanza inferiore ai 50 m dal
confine stradale della SP 83 tangenziale di San Giovanni in Persiceto.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda $6.123). Si segnala inoltre la vicinanza con aree di
concentrazione di materiali archeologici (Schede 56.32, 56.34).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuitd con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.SG_XX

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:
Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autoritd Idraulica competente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (la SP 2 fino all'entrata in esercizio della variante alle Budrie),
la distanza necessaria al fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre,
verso tali sorgenti dovranno essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio
acustico di cui al comma 12 del presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale
prescelta in riferimento anche a questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se
necessarie, sono le meno impattanti rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle
prestazioni sul clima acustico richieste al punto a) del comma 12 del presente articolo.

AMBITO ARS.S56_XXI

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:
Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autorita Idraulica competente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. II POC dovrd prescrivere che la progettazione del comparto
sia oftimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticita rilevata. I| POC dovra inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una reale discontinuita.

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare le aree produttive), la distanza necessaria al
fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Lo studio acustico di cui al comma 12
del presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a
questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti
rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste
al punto a) del comma 12 del presente articolo.
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AMBITO ARS.S6_XXII

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:
Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autoritd Idraulica competente.

COMUNE DI SANT'AGATA BOLOGNESE

AMBITO ARS.SA_I

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Al fine di ridurre il rischio connesso col potenziale allagamento gli interventi di nuova costruzione
non potranno prevedere locali interrati o seminterrati, non potranno svilupparsi al solo piano terra
e tra il piano terra e quello superiore dovranno prevedere una scala interna di collegamento; il
piano di calpestio del piano terreno dovra inoltre essere impostato ad una quota di almeno 50 cm
rispetto alla quota media del piano campagna circostante.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Considerate le criticitd rilevate sul sistema fognario, la realizzazione dei nuovi insediamenti
residenziali e/o servizi comporta |'adozione di misure inderogabili di invarianza idraulica
contestualmente ad azioni di sgravio del carico idraulico esistente.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e la SP 568 (fino all'entrata in
esercizio della tangenziale di Crocetta), I'assetto distributivo degli edifici residenziali dovra
rendere possibile la realizzazione di una fascia di ambientazione di congrue dimensioni. I| POC
dovra prescrivere che la progettazione del comparto sia ottimizzata, con particolare riferimento
alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e delle attrezzature di servizio, al fine di
tener conto della criticita rilevata. Il POC dovra inoltre definire gli accorgimenti progettuali e le
opere di mitigazione pil idonee per garantire il principio di separazione tra aree residenziali e la
SP 568 (fino all'entrata in esercizio della tangenziale di Crocetta), garantendo una reale
discontinuita.

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (La SP 568 fino all'entrata in esercizio della variante di
Crocetta e le aree produttive-commerciali), la distanza necessaria al fine di minimizzare la
dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso +tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

In ogni modo non potranno essere realizzati edifici residenziali o sensibili ad una distanza
inferiore ai 50 m dal confine stradale della SP 568 di Crevalcore fino all'entrata in esercizio della
variante di Crocetta.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda SA.47).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovrd verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
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I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.SA_II

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nella porzione d'ambito che insiste in area di dosso fluviale, nella realizzazione di fabbricati ed
infrastrutture, gli interventi consentiti dovranno tendere a salvaguardare le caratteristiche
morfostrutturali e le funzioni idrauliche del dosso, evitando rilevanti modificazioni morfologiche
della struttura stessa. Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m in sinistra ed
in destra idrografica dal tracciato dello scolo Cerchia, non potranno essere previsti nuovi
insediamenti; in tale porzione d'ambito dovrd essere prevista una destinazione a verde e comunque
dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti. La criticitd idraulica del ricettore
impone, in fase di intervento, uno studio dettagliato sulle modalita di realizzazione dei dispositivi
indispensabili a conseguire il principio dell'invarianza idraulica e un coordinamento con I'Ente
gestore del corso d'acqua.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare la SP 16), la distanza necessaria al fine di
minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali sorgenti dovranno essere
preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui al comma 12 del presente
articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in riferimento anche a questi aspetti,
dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le meno impattanti rispetto al
contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima acustico richieste al punto a)
del comma 12 del presente articolo.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda SA.47) e nell'area di potenziale rischio archeologico
(Scheda SA.44).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovrd verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.SA_III

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nelle porzioni d'ambito comprese entro una distanza di 10 m dai tracciati dell’ Allacciante Gallego-
Fiumazzo e dello scolo Limetta, non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tali porzioni
d'ambito dovrd essere prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate
le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle NTA del PSC.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con |'Autorita Idraulica competente. La
criticita idraulica segnalata per lo scolo Limetta, impone, in fase di intervento, uno studio
dettagliato sulle modalitd di realizzazione dei dispositivi indispensabili a conseguire il principio
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dell'invarianza idraulica e un coordinamento con |'Ente gestore del corso d'acqua.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Il POC dovra definire l'assetto urbanistico pil idoneo per l'edificazione tenendo conto della
direzione dei venti dominanti, della previsione di barriere arboree e nel rispetto del principio di
separazione tra aree residenziali e produttive.

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. II POC dovra prescrivere che la progettazione del comparto
sia oftimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticitd rilevata. I| POC dovra inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una reale discontinuita.

Nello specifico per gli edifici residenziali e sensibili dovrd essere assunta, come distanza minima
dalle sorgenti acustiche ed atmosferiche rilevanti (in particolare le aree produttive), la distanza
necessaria al fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso tali
sorgenti dovranno essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico di cui
al comma 12 del presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in
riferimento anche a questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le
meno impattanti rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima
acustico richieste al punto a) del comma 12 del presente articolo.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda SA.47). Si segnala inoltre la vicinanza con aree di
potenziale rischio archeologico (Schede SA.38 e SA.44).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gid parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.SA_IV-V
Il POC dovra prevedere che l'attuazione sia coordinata in modo da garantire un disegno urbanistico
compatto ed omogeneo, caratterizzando il nuovo insediamento quale completamento del tessuto
urbano esistente, al fine di evitare I'apertura di nuovi fronti urbanizzabili.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Nelle porzioni d'ambito comprese entro una distanza di 10 m dal tracciato dello scolo Fiumazzo,
dello scolo Ghiarone e dal fosso Scaricatore di Canal Chiaro, non potranno essere previsti nuovi
insediamenti; in tali porzioni d'ambito dovrd essere prevista una destinazione a verde e comunque
dovranno essere rispettate le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

Nella realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi, andranno valutate azioni
mitigative del carico idraulico prodotto, da concordare con I' Autorita Idraulica competente.
Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive-commerciali,
nonche la SP 255, l'assetto distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la
realizzazione di una fascia di ambientazione di congrue dimensioni. II POC dovra prescrivere che la
progettazione del comparto sia ottimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle
residenze, degli spazi verdi e delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticita
rilevata. I POC dovra inoltre definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pil
idonee per garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, nonché la SP
255, garantendo una reale discontinuita.
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Per gli edifici residenziali e sensibili dovra essere assunta, come distanza minima dalle sorgenti
acustiche ed atmosferiche rilevanti (la SP 255 e le aree le aree produttive-commerciali), la
distanza necessaria al fine di minimizzare la dimensione delle mitigazioni acustiche. Inoltre, verso
tali sorgenti dovranno essere preferibilmente affacciati gli usi meno sensibili. Lo studio acustico
di cui al comma 12 del presente articolo dovra giustificare la soluzione progettuale prescelta in
riferimento anche a questi aspetti, dimostrando che le opere di mitigazione, se necessarie, sono le
meno impattanti rispetto al contesto, garantendo comunque il rispetto delle prestazioni sul clima
acustico richieste al punto a) del comma 12 del presente articolo.

In ogni modo non potranno essere realizzati edifici residenziali o sensibili ad una distanza
inferiore ai 50 m dal confine stradale della SP 255 di San Matteo della Decima.

Prescrizioni particolari con riferimento alle emergenze/criticita di carattere archeologico:
L'ambito ricade nell'area centuriata (Scheda SA.47).

E' prescritta la realizzazione di sondaggi archeologici preliminari al fine di verificare la presenza
di beni archeologici e, in quel caso, di orientare la progettazione urbanistico-edilizia dell'ambito
per garantire le minori interferenze possibili con i rinvenimenti archeologici.

Con riferimento all'area centuriata, il PUA dovra verificare la presenza di elementi della
centuriazione e, nel caso, garantire il rispetto delle disposizioni dettate dal PSC a tutela degli
elementi della centuriazione, attraverso la progettazione di insediamenti coerenti con
I'organizzazione territoriale storica e la concentrazione delle nuove previsioni in continuita con
I'edificato esistente e all'interno delle quadre gia parzialmente urbanizzate.

AMBITO ARS.SA_VI

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti geologici ed idraulici:

Trattandosi di un ambito che insiste completamente in area di dosso fluviale, nella realizzazione di
fabbricati ed infrastrutture, gli interventi consentiti dovranno tendere a salvaguardare le
caratteristiche morfostrutturali e le funzioni idrauliche del dosso, evitando rilevanti modificazioni
morfologiche della struttura stessa. Nella porzione d'ambito compresa entro una distanza di 10 m
dal tracciato dello scolo Cerchia, non potranno essere previsti nuovi insediamenti; in tale porzione
d'ambito dovrd essere prevista una destinazione a verde e comunque dovranno essere rispettate
le disposizioni di cui agli art. 49 e 50 delle presenti NTA.

Prescrizioni particolari con riferimento al sistema fognario:

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali e/o servizi comporta |'adozione del principio di
invarianza idraulica con i parametri definiti dall'Autoritd idraulica competente; con la stessa
potranno essere concordati studi di approfondimento specifici, in grado di determinarne |'esatto
volume d'invaso da realizzare al servizio degli insediamenti. La criticita idraulica del ricettore
impone, in fase di intervento, uno studio dettagliato sulle modalita di realizzazione dei dispositivi
indispensabili a conseguire il principio dell'invarianza idraulica e un coordinamento con I'Ente
gestore del corso d'acqua.

Prescrizioni particolari con riferimento agli aspetti acustici ed atmosferici:

Al fine di garantire il principio di separazione tra aree residenziali e produttive, l'assetto
distributivo degli edifici residenziali dovra rendere possibile la realizzazione di una fascia di
ambientazione di congrue dimensioni. II POC dovra prescrivere che la progettazione del comparto
sia ottimizzata, con particolare riferimento alla distribuzione delle residenze, degli spazi verdi e
delle attrezzature di servizio, al fine di tener conto della criticitd rilevata. I| POC dovra inoltre
definire gli accorgimenti progettuali e le opere di mitigazione pit idonee per garantire il principio
di separazione tra aree residenziali e produttive, garantendo una reale discontinuita.

Per gli edifici residenziali e sen